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TITULO I: DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

CAPITULO I: NATURALEZA Y AMBITO TERRITORIAL

Articulo 1. Naturaleza y Ambito Territorial

1. El presente Plan tiene la condicion de Plan Especial de Proteccion segun el Articulo
145 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn (en adelante RUCyL), aprobado por
Decreto 22/2004 (BOCyL 2feb 2004), y modificado por Decreto 45/2009 (BOCyL 17jul 2009),
en vigor desde el 17 de agosto de 2009, al tener por objeto preservar el patrimonio cultural del
Barrio de bodegas de Baltanas.

2. El ambito territorial y por tanto de aplicacion del Plan Especial de Bodegas (en adelante
PEB) comprende el barrio de Bodegas del nucleo de Baltanas, el cual se sefiala en la
correspondiente documentacion grafica.

3. Integra como propias las determinaciones de las Normas Urbanisticas Municipales de

Baltands y Valdecafias, para el Suelo Rustico de Asentamiento Tradicional, las cuales se
completaran con las que se establezcan en el presente PEB

Articulo 2. Vigencia.

1. El presenta PEB tiene vigencia indefinida, salvo que la Comunidad Auténoma disponga
un plazo determinado, sin perjuicio de su revisién o modificacion.

2. Debera ser revisado, si se producen los siguientes supuestos:
a. Cuando se revisen las NUM y asi se determine en las mismas.
b. Sila modificacion del régimen normativo o la aparicién de circunstancias concretos

obliga a una reconsideracién tal que sus determinaciones que imponga
alteraciones sustanciales del mismo.

3. Debera ser objeto de revisién cada cuatro afios contados desde el primer afio posterior
a su aprobacion, siempre que se haya producido una desviacion en sus previsiones y cuyo
reajuste no fuese posible mediante una modificacion puntual del Plan.

4. El presenta PEB podra ser modificado en las circunstancias y segun lo dictado en la
legislacion urbanistica vigente.

5. Cualquier modificaciéon requerira en todo caso, de un estudio justificativo de la
necesidad de la misma y de su incidencia, ajustandose en todo caso a lo establecido en el
RUCyL

Articulo 3. Competencias y efectos.

1. Desde la Aprobacion Definitiva del PEB a que se refiere esta Ordenanza, el
Ayuntamiento sera competente para autorizar directamente las obras que desarrollen el
planeamiento aprobado y que afecten a los inmuebles y zonas exteriores. Las obra que se
realicen al amparo de licencias contrarias al PEB aprobado, seran ilegales y la Administracion
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competente podra ordenar su reconstruccion o demolicién con cargo al organismo que hubiera
otorgado la licencia en cuestion, sin perjuicio de lo dispuesto en la legislacion urbanistica sobre
las responsabilidades por infracciones.

2. La entrada en vigor de este PEB supone la modificacion del Planeamiento Urbanistico
de Igual o menor rango en cuanto se opongan al mismo.

3. La publicidad del PEB comporta el derecho de cualquier ciudadano a consultar su
documentacién, en ejemplar debida y suficientemente autentificado, que —a tal efecto- debera
estar a disposicién del publico en el Ayuntamiento y a recabar informacion en los términos
legalmente previstos.

4. El cumplimiento del PEB implica el deber, juridicamente exigible por cualquier persona
fisica o juridica, del cumplimiento exacto de todas y cada una de sus determinaciones, tanto
por las Administraciones Publicas como por los ciudadanos.

5. El cumplimiento del PEB implica la vinculacion a sus determinaciones, de los Proyectos
de Urbanizacion que pudieran realizarse dentro del ambito de éste.

Articulo 4. Interpretacién del Plan Especial de Bodegas.

1. La interpretacion del PEB a los efectos de su aplicacion corresponde al Ayuntamiento
de Baltanas, sin perjuicio de las competencias que pudieran corresponder a otros organismos.

2. En ausencia de norma concreta aplicable o en el supuesto de contradiccién entre las
mismas prevalecera siempre la interpretacion mas favorable al mantenimiento de los usos
existentes y admitidos, conservacion del patrimonio protegido, mejora de la imagen urbana vy,
de modo general, al respeto de los criterios de proteccion utilizados.

3. En el supuesto de contradiccion entre planos y escritos prevaleceran estos Ultimos.

Articulo 5. Infracciones.

Las infracciones a las normas contenidas en el PEB, dardn lugar a la instruccion del
correspondiente expediente sancionador en los términos y con los efectos prevenidos en el
Reglamento de Disciplina Urbanistica.

Articulo 6. Adecuacién a las Normas Urbanisticas.

Estas Normas Reguladoras se dictan en cumplimiento de las determinaciones aplicables
contenidas en las NUM sin perjuicio del régimen especial establecido por este PEB en su
ambito territorial de aplicacién.
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CAPITULO II: DOCUMENTOS DEL PLAN Y GRAFISMOS

Articulo 7. Documentos del Plan.

1. Todos los documentos del presente PEB son vinculantes, prevaleciendo en todo caso
lo dictado en las Normas Reguladoras y en los Planos de Ordenacion sobre el resto. Se tendra
en cuenta asi mismo lo regulado en el Art. 4 de estas Normas.

2. En virtud de lo establecido en el Art. 148 del RUCyL, el Plan esta constituido por los
siguientes documentos:

Memoria Justificativa

Normas Reguladoras

Programa de Actuacion y Estudio Econémico
Documentacion Complementaria

Catélogo de Bodegas

Planos de Informacion

Planos de Ordenacion

@~pooow

Articulo 8. Significado de los grafismos.

1. Las determinaciones de ordenacion contenidas en los correspondientes planos, tienen
la consideracién de preceptos normativos expresados graficamente y vinculan en los mismos
términos que los de las Normas Reguladoras.

2. La significacion exacta de los grafismos utilizados en este Plan Especial es la que se
detalla en la correspondiente documentacion gréfica.

3. El cadigo de grafismos establecidos en este PEB es de obligada utilizacién en todo
planeamiento de desarrollo del mismo.

4. Sin perjuicio de lo dispuesto en los apartados anteriores, los instrumentos de
planeamiento que desarrollen este Plan Especial, pueden en caso de insuficiencia del codigo
establecido emplear nuevos conceptos en cuyo supuesto deberan determinar su significado en
forma precisa.

CAPITULO Ill: REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

Articulo 9. Derecho de Propiedad vy Servidumbres.

1. El suelo incluido dentro del ambito de este Plan Especial de Bodegas, tiene la
Clasificacion de Suelo Rustico de Asentamiento Tradicional de Bodegas (SR-AT).

2. El aprovechamiento urbanistico se establece mediante la calificacion que las NUM
asignan al suelo, seguin se expresa en los planos de ordenacion, y por la aplicacion de las
ordenanzas incluidas en estas Normas Urbanisticas.

3. El derecho de propiedad y servidumbres de cada bodega se sustenta en el principio de
que cada bodega es un espacio vacio ejecutado mediante la sustraccién de material del lugar
en el que se encuentra excavada, que constituye la estructura comin a todas las bodegas.
Cualquier accion sobre esta estructura comun envolvente afecta, en mayor o menor medida, al
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conjunto de las bodegas existentes. En Baltands se reconocen dos zonas estructurales
diferenciadas, la del cerro del Castillo y la del cerro de las Erillas.

4. El derecho de los titulares de bodegas, lagares y merenderos a incorporar a su derecho
de propiedad el aprovechamiento urbanistico otorgado por el Plan Especial, estara sujeto al
previo y efectivo cumplimiento de las obligaciones y cargas que se deriven de la aplicacion del
RUCYyL. En caso de que la estabilidad de la construccion resulte notoriamente insuficiente, el
propietario debera asumir la obligacién de las obras de mantenimiento correspondientes.

5. La patrimonializacion definitiva del aprovechamiento urbanistico requiere el
cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones que se determinan en las NUM y en el
presente PEB

Articulo 9.1. Definicién de Bodega

1. La definicion que el Diccionario de la Real Academia Espafiola da para la palabra
“bodega” es el siguiente: Bodega=Lugar donde se guarda y cria el vino (DRAE). En el caso del
presente Plan Especial de Bodegas el término “bodega” se refiere a: Bodega=Espacio
subterraneo excavado bajo el terreno, perteneciente a la cultura tradicional, donde se guarda y
cria el vino. El conjunto de bodegas de Baltands ha dado lugar a la generacion de un
Asentamiento Tradicional de Bodegas.

2. La Bodega es un espacio subterrdneo excavado en el terreno, obtenido a partir de la
sustraccién de material del lugar en el que se encuentra. En ese sentido ha de entenderse que
la bodega es un espacio vacio, y que el terreno y la envolvente de la bodega es una estructura
comun a todo el conjunto de bodegas del lugar.

3. Dentro del término “bodega” se incluye, ademas del espacio vacio, los elementos
emergentes propios de ella, tales como: el acceso y su fachada de piedra; el tramo del cafién
de bajada construido, su estructura y su capa de recubrimiento de tierra; y los humeros y
descargaderos en el caso de que los tuviera.

4. Dentro del término “bodega” se encuentra también incluido el espacio de Merendero

Exterior -siempre y cuando éste sea conforme a lo estipulado en el presente PEB-, y su capa
de recubrimiento de tierra.

Articulo 10. Condiciones minimas de sequridad, sanidad y ornato. Deber de Conservacion.

1. Los propietarios de bodegas estan obligados al mantenimiento de éstas en las debidas
condiciones de salubridad, seguridad y ornato. También a destinarlas a usos que no estén
prohibidos en el PEB.

2. Los propietarios de bodegas estan especialmente obligados al mantenimiento de los
elementos emergentes propios de ella, tales como: el acceso y su fachada de piedra; el tramo
del cafibn de bajada construido, su estructura y su capa de recubrimiento de tierra; y los
humeros y descargaderos en el caso de que los tuviera.

3. Los propietarios de bodegas estan igualmente obligados al mantenimiento del espacio
de Merendero Exterior y su capa de recubrimiento de tierra. Cuando el merendero exterior sea
disconforme a lo estipulado en el presente PEB estaran obligados a adoptar las medidas
necesarias tendentes a la mejora de sus condiciones estéticas, en especial si el elemento
construido esta generando patologias en el entorno proximo, en los términos expresados en el
apartado IV de estas Normas.
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4. El propietario de cada bodega es responsable del mantenimiento de las acometidas de
redes de servicio, si es que las hubiera, en correcto estado de funcionamiento

5. Todas las bodegas deberan contar con un mantenimiento suficiente que evite
agresiones a la propia bodega y a las colindantes, ya sean laterales o inferiores. Deberan
conservarse los materiales de revestimiento de fachadas, cerramiento y cobertura, de modo
que no ofrezcan riesgo a las personas y a los bienes.

Articulo 11. Ordenes de ejecucion para la conservacion

1. El Ayuntamiento, por motivos de interés de seguridad, estético, cultural o turistico,
podra ordenar la ejecucion de obras de conservacién y reforma en los elementos
visibles de las bodegas y sus espacios exteriores:

a. Fachadas visibles desde la via publica, asi como cualquier elemento de
conexion de la bodega con el exterior; chimeneas, echaderas, etc..

b. Espacios libres previos al acceso a la bodega.

c. Espacios libres exteriores situados sobre el area de influencia de la bodega. Se
protegeran o eliminaran los pozos o desniveles accidentales que puedan ser
causa de accidentes, asi como de posibles infiltraciones de agua en
construcciones subterraneas.

2. El Ayuntamiento, por motivos de interés de seguridad estructural podra ordenar la
ejecucién de obras de sustentacion y consolidacion del espacio subterrdneo para evitar riesgos
en bodegas colindantes o viario exterior.

3. Las obras se ejecutaran a costa de los propietarios si estuvieran contenidas en el limite
del deber de conservacién que les corresponde o supusieran un incremento del valor del
inmueble y hasta donde éste alcance, y se complementaran o se sustituiran econémicamente y
con cargo a fondos del Ayuntamiento cuando lo rebasaren y redunden en la obtencion de
mejoras de interés general.

4. Las Ordenes de Ejecucion dictadas por la Administracion en orden al cumplimiento por
los propietarios del referido deber de conservacién, se ejecutaran aln en el supuesto de que se
hubiese instado expediente de declaracién de ruina, en tanto dicha declaracion no se adopte
por resolucion firme.

Articulo 12. Categorias de Areas de Actuacion.

A los efectos de su desarrollo en este PEB se han considerado las siguientes categorias de
Suelo:

a. Areas de Ejecucion con base en Licencia Directa.
b. Areas de Ejecucién con base en Licencia Diferida:
Areas de Urbanizacién, Pavimentacion, Ajardinamiento

Articulo 12.1. Areas de Ejecucién con base en Licencia Directa.

Son aquellas en las que el cumplimiento de la ordenacién no requiere mas que la realizacién
de las obras o la implantacion de los usos autorizados por la correspondiente calificacién
(previo otorgamiento de la preceptiva licencia urbanistica).
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Articulo 12.2. Areas de Ejecucion con base en Licencia Diferida.

Corresponden a ambitos para los cuales este PEB establece su delimitacion, las condiciones
para su ordenacion o el disefio de la misma, la naturaleza de las cesiones que deberan
efectuarse, y las normas para su desarrollo, ejecucion y gestién, en los términos establecidos
en la presentes Normas Reguladoras.

CAPITULO IV: INFORMACION URBANISTICA Y PARTICIPACION SOCIAL

Articulo 13. Derecho a la informacioén urbanistica.

1. Dentro de su ambito y competencia el Ayuntamiento garantizara el mayor acceso a la
informacidn urbanistica a todas las personas fisicas y juridicas, sin necesidad de que acrediten
un interés determinado y con garantia de confidencialidad sobre su identidad. Tendran especial
prioridad en el acceso a la informacion urbanistica los propietarios de construcciones y en
general los afectados por las actuaciones urbanisticas, incluidas las entidades representativas
de sus intereses, asi como los profesionales relacionados con la actividad urbanistica.

2. El Ayuntamiento de Baltanas podra denegar el acceso a la informacién urbanistica a
quienes no tengan un interés directo en los casos establecidos en el articulo 423.3 del RUCyL

Articulo 14. Publicidad de los instrumentos urbanisticos.

1. Los instrumentos de planeamiento y gestidon urbanistica vigentes son publicos, y
cualquier persona puede en todo momento consultarlos e informarse de su contenido y solicitar
la obtencién de copias en el Ayuntamiento. A tal efecto el Ayuntamiento debera cumplir lo
establecido en el articulo 425 del RUCyL.

2. El Ayuntamiento de Baltanas, procurara establecer en atencién a sus propios medios y

circunstancias otros medios de difusién de los instrumentos urbanisticos que contribuyan a su
mayor publicidad.

Articulo 15. Consultas urbanisticas.

1. Toda persona tiene derecho a que el Ayuntamiento de Baltanas le informe por escrito
de la clasificacion, calificacién y demas caracteristicas del régimen urbanistico aplicable a un
terreno concreto, o bien al sector, unidad de actuaciébn o ambito de gestiébn en que se
encuentre incluido, en su caso.

2. Esta informacién debe remitirse por el Ayuntamiento a quien la solicite, en el plazo de
dos meses desde que se presente la solicitud por escrito en el registro municipal, mediante una
certificacién suscrita por el secretario de la Corporacion, y en la que conste como minimo el
contenido especificado al respecto en el RUCyL.

3. El documento denominado Cédula Urbanistica tendrd como objeto acreditar las
circunstancias urbanisticas que concurren en los predios del término municipal, en
cumplimiento de lo dispuesto en estas normas, asi como en la Ley y el Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn. Podra regularse su expedicion mediante Ordenanza municipal y
exigirse para el otorgamiento de licencia urbanistica si el Ayuntamiento asi lo considerase en
un futuro.
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4. Cuando los Informes o Cédulas urbanisticas entrafien la resolucién de aspectos
contradictorios o litigiosos de las determinaciones del planeamiento, su emisién requerira
pronunciamiento previo del Organo Municipal de Gobierno competente, que resolvera la
cuestion interpretativa mediante dictamen motivado. Dichas resoluciones, cuando tengan
alcance general, seguiran el tramite preceptivo.

Articulo 16. Participacion social.

1. En todos los tramites de informacién publica regulados en el RUCyL, se han de aplicar
sus reglas contenidas, de tal forma que cualquiera pueda consultar la documentacion
relacionada con el instrumento o expediente objeto de la misma y presentar tanto alegaciones
como sugerencias, informes y documentos complementarios de cualquier tipo.

2. Cualquier persona podra exigir ante el Ayuntamiento y los Tribunales la observancia de
las Normas Reguladoras. Si dicha accion estd motivada por la ejecucidon de obras que se
consideren ilegales, podra ejercitarse durante la ejecucion de las mismas y hasta el transcurso
de los plazos establecidos para la adopcion de las medidas de proteccién de la legalidad
urbanistica.

3. El Ayuntamiento de Baltands y las Administraciones publicas, sus entidades
dependientes, las mancomunidades, los consorcios y las sociedades urbanisticas, pueden
suscribir convenios entre si o con particulares, a fin de regular sus relaciones en materia de
urbanismo y colaborar para el mejor y mas eficaz desarrollo de la actividad urbanistica.

4. Seran nulas de pleno derecho las estipulaciones contenidas en los convenios
urbanisticos que sean contrarias a las determinaciones de los instrumentos de planeamiento y
gestion urbanistica vigente, o en general a la normativa urbanistica. No obstante, los convenios

pueden incluir entre sus objetivos la revision o modificacion de los instrumentos de
planeamiento y gestién urbanistica vigentes.

TITULO Il: NORMAS URBANISTICAS GENERALES

CAPITULO I: NORMAS GENERALES DE PLANEAMIENTO

Articulo 17. Organos actuantes

Sin perjuicio de la iniciativa que atribuye la legislacion vigente al Ayuntamiento y a los
ciudadanos en el desarrollo y ejecucion del Planeamiento, correspondera a la Administracion
tutelar, dentro de sus respectivas competencias, el desarrollo de las infraestructuras, servicios y
eguipamientos.

Articulo 18. Instrumentos de desarrollo.

Para el desarrollo y la ejecucion de este PEB se podran realizar las acciones incluidas en el
Plan de Etapas del presente documento, no pudiendo, en ningun caso, modificar las
condiciones sustanciales que se determinan en esta documentacion.
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Articulo 19. Criterios de desarrollo.

El contenido y tramitacion de las diferentes actuaciones sera el que se determina en el RUCyL,;
ajustandose a lo establecido para éstos en el apartado correspondiente de las NUM.

En todo caso, éstas seran formuladas dando cumplimiento a los criterios de disefio siguientes:

- Los espacios libres y la red peatonal, deberan ser elementos localizados y disefiados de
forma que refuercen la articulacion de las zonas inmediatas a la de ordenacién, de acuerdo con
la definicién que de la estructura del asentamiento, concreta este PEB

- El viario en su caso, facilitara el acceso a los usos que se dispongan, fomentando el caracter
que se asigne al ambito desde este Plan.

CAPITULO Il: NORMAS GENERALES DE EJECUCION Y GESTION

Articulo 20. Actuaciones Urbanisticas.

1. A efectos de la gestion y ejecucion del PEB, se contemplan de acuerdo con lo
determinado en el Art. 12 anterior las siguientes Areas de Actuacion:

a) Areas de Urbanizacion, Pavimentacion, Ajardinamiento; Areas en las
gue la iniciativa publica acometera las actuaciones necesarias para
corregir defectos estructurales existentes en el ambito del plan.

2. El desarrollo de las Areas de Actuacion se realizara mediante los diferentes sistemas
previstos en la Ley de Suelo y en las condiciones de estas Normas. Las caracteristicas de
dichas actuaciones se detallan en el Programa de Actuacion y en el Estudio Econdmico que
completa esta documentacion.

3. Deberan redactarse proyectos de urbanizacién cuando fuesen precisos para la
ejecucién de las obras.

4. En todo caso, las determinaciones de este PEB podran ser ejecutadas directamente,
sin mas requisito que la licencia de obras, en aquellas propiedades aptas para la construccion
gue no tengan pendiente de cumplimiento ninguin deber urbanistico y no deban quedar sujetas
a un procedimiento de redistribucién de beneficios y cargas, por no ser éste necesario.

Articulo 21. Sistemas de Actuacion.

1. El desarrollo de este PEB podra ejecutarse por cualquiera los Sistemas de Actuacion
admitidos por la Legislacion Urbanistica vigente, habiendo de determinarse el sistema elegido
en el propio planeamiento de desarrollo.

2. En todo caso, en el Suelo no objeto de planeamiento de desarrollo, podra actuarse
mediante proyectos de obras ordinarias, con o sin imposicion de contribuciones especiales.

CAPITULO Ill. NORMAS GENERALES DEL REGIMEN DE USOS

Articulo 22. Aplicacién de las Condiciones de Uso de las Normas Urbanisticas Municipales.
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La consideracion de las NUM del Barrio de las bodegas de Baltanas es de un sector integrado
en su totalidad en el area de Suelo Rustico de Asentamiento Tradicional, area de bodegas. No
obstante, y como complemento a las mismas, se determina a continuacién el Régimen General
de Usos en el &mbito del PEB

Articulo 23. Uso bodega tradicional y merendero.

Se considera como tal el uso destinado exclusivamente a acciones relacionadas con la cultura
tradicional del vino, asi como al ocio particular.

Articulo 24. Uso Terciario.

Se consideran exclusivamente las siguientes categorias:

- Hosteleria: Bares, cafeterias y restaurantes tipo meson.
- Edificio de uso cultural. Centros de interpretacion.

Articulo 25. Uso de Espacios Libres.

Se contemplan los tipos siguientes:

- Zonas Verdes y Espacios Ajardinados; de Dominio y Uso Publico.

- Caces y escorrentias -ya sean naturales o artificiales- planificados para lograr una
correcta evacuacioén de las aguas pluviales.

- Estancias Peatonales; de Dominio y Uso Publico.

Articulo 26. Uso de Viario.

Comprende la Red Viaria, ya sea peatonal o rodada. En el ambito del PEB el viario sera
preferentemente peatonal

Articulo 27. Compatibilidad de Usos.

En lo que se refiere a la compatibilidad entre las categorias de usos urbanos, se estara a lo
que, para cada una de ellas se determina en las correspondientes Normas Particulares.

CAPITULO IV: LICENCIAS

Articulo 28. Actos objeto de licencia urbanistica.

1. La licencia urbanistica es el instrumento de Intervencion administrativa mediante el que
el Ayuntamiento realiza un control preventivo sobre los actos de uso del suelo para verificar su
conformidad con la normativa urbanistica.

2. Estan sujetos a previa licencia urbanistica, sin perjuicio de las demas Intervenciones
administrativas que procedan conforme a la normativa aplicable en cada caso, los actos de uso
del suelo que excedan de la normal utilizacion de los recursos naturales. Se consideran sujetos
a licencia los actos constructivos y no constructivos enumerados en el articulo 288 del RUCYyL.

3. Asi mismo, estan sujetos a licencia urbanistica los siguientes actos:
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a. Modificacién interior del espacio vacio de la bodega y construcciones exteriores
existentes.

b. Obras de mejora y acondicionamiento de los elementos emergentes propios de
la bodega, como el acceso y su fachada de piedra; el tramo del cafién de
bajada construido, su estructura y su capa de recubrimiento de tierra; y los
humeros y descargaderos en el caso de que los tuviera.

c. Instalacion o reparacién de servicios publicos de agua, sefializacion y
electricidades, tanto subterraneas como aéreas.

d. Movimientos de tierra (vaciado, desmontes, explanacion, excavacion,
terraplenado, vertido, etc) y demas obras de urbanizacién, apertura de
caminos, vias o accesos rodados, salvo que tales estén detallados y
proporcionados como obras a ejecutar en un Proyecto de Urbanizacién o de
Obras, o de edificacion aprobados.

e. Modificacion de las caracteristicas fisicas del suelo como pavimentaciones,
des-pavimentaciones, drenajes, etc.

f. Toda obra de construccion, instalacion y utilizacién del suelo, subsuelo o el
vuelo, que implique o requiera alteracion de los rasantes de los terrenos o de
los elementos naturales de los mismos, el establecimiento de nuevas
construcciones, usos e instalaciones, o la modificacion de los existentes.

4. Los actos de uso de suelo que se promuevan por 6rganos de las Administraciones
Puablicas o de sus entidades dependientes estan igualmente sujetos a previa licencia
urbanistica en la forma prevista en el articulo 290 del RUCyL.

Articulo 29. Actos no sujetos a licencia urbanistica.

No requeriran licencia urbanistica municipal:

a. Las obras publicas eximidas expresamente por la legislacién sectorial y de
ordenacion del territorio.

b. Los actos amparados por 6rdenes de ejecucion dictadas por el Ayuntamiento,
asi como los actos promovidos por éste en su propio término municipal, los
cuales producen los mismos efectos que el otorgamiento de licencia
urbanistica.

c. En general, todos los actos previstos y definidos en proyectos de contenido
mas amplio previamente aprobados o autorizados.

Articulo 30. Régimen general de licencias.

1. Las licencias urbanisticas deben otorgarse de acuerdo a las previsiones de la
normativa urbanistica vigente en el momento de la resolucidon, siempre que la misma se
produzca dentro de los plazos establecidos reglamentariamente. Cuando la resolucion se dicte
fuera de dichos plazos deben aplicarse las previsiones de la normativa urbanistica vigente en el
momento de concluir los plazos citados.

2. Las resoluciones de otorgamiento o denegacién de licencias urbanisticas deben ser
congruentes con lo solicitado y estar adecuadamente motivadas, con referencia expresa a la
normativa que les sirva de funcionamiento.

3. No pueden otorgarse licencias urbanisticas para la realizacion de actos de uso del
suelo que, conforme a la legislacion sectorial, requieran otras autorizaciones administrativas
previas, hasta que las mismas sean concedidas.
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4. Las licencias urbanisticas deben otorgarse dejando a salvo el derecho de propiedad y
sin perjuicio de terceros, para solicitarlas no es necesario acreditar la titularidad de los terrenos
afectados, salvo cuando el Ayuntamiento estique que su otorgamiento pueda afectar al dominio
publico o al patrimonio municipal.

5. En particular, el Ayuntamiento de Baltanas denegara el otorgamiento de las licencias

urbanisticas cuya ejecucion haya de producir una ocupacién ilegal de los bienes de dominio
publico.

Articulo 31. Competencia.

La competencia para otorgar las licencias urbanisticas corresponde al 6rgano municipal
competente conforme a la legislacion sobre régimen local, y su ejercicio debe ajustarse a lo
dispuesto en dicha legislacion y en las demas normas aplicables.

Articulo 32. Procedimiento.

El procedimiento para el otorgamiento de las licencias urbanisticas debe tramitarse y
resolverse conforme a la legislacion sobre régimen local y procedimiento administrativo y a las
reglas particulares establecidas en los siguientes apartados.

1. Las solicitudes se formularan en el impreso oficial correspondiente a cada caso si
existiera, dirigidas al Alcalde del Ayuntamiento de Baltanas, y suscritas por el interesado o por
la persona que legalmente le represente, con las siguientes indicaciones:

a. Nombre, apellidos, domicilio, circunstancias personales, N.I.F. (cuando se trate
de personas fisicas) y calidad en que obra el firmante, (cuando se trate de
personas juridicas).

b. Razon social, domicilio, datos de la inscripcion en el correspondiente registro
publico y, en su caso, el C.I.F., cuando el solicitante sea una persona juridica.

c. Situacion de la construccion, instalacion y actividad para la que se solicita
licencia.

d. Lugar, fechay firma.

2. Las solicitudes deberan ir acompafadas de la documentacién que permita conocer
suficientemente su objeto, en particular la sefialada en los apartados a) a d) del articulo 293.2
del RUCYyL.

3. Si la documentacion presentada esta incompleta o presenta deficiencias formales, se
resolvera de acuerdo a lo establecido en el articulo 293.3 del RUCyL.

4. Cuando sean preceptivos informes o autorizaciones de otras Administraciones Publicas
y los mismos no se adjunten con la solicitud, se resolvera asegun lo sefialado en el articulo
293.4 del RUCYL.

5. Los servicios técnicos y juridicos municipales emitirdn informe previo a la resolucion

pronunciandose sobre la conformidad de las solicitudes a la normativa urbanistica y a las
demas normas aplicables.

Articulo 33. Plazos de resolucion
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1. Las solicitudes de licencia urbanistica deberan ser resultas, y notificada la resolucién a
los interesados, dentro de los plazos especificados en el articulo 296 del RUCyL.

2. Cuando ademas de licencia urbanistica se requiera licencia ambiental, ambas deben
ser objeto de resolucidn Unica, sin perjuicio de la tramitacion de piezas separadas para cada
intervencion administrativa.

El otorgamiento de la licencia ambiental es requisito previo para el otorgamiento de la licencia
urbanistica, y por tanto:

a. Si procede denegar la licencia ambiental, debe notificarse asi al interesado,
indicando que no procede resolver sobre la solicitud de licencia urbanistica.

b. Si procede otorgar la licencia ambiental, debe resolverse también sobre la
licencia urbanistica en la misma resolucién, notificandose en forma unitaria.

3. En la resolucion por la que se otorgue licencia urbanistica, el Ayuntamiento puede
imponer al solicitante el cumplimiento de condiciones derivadas de la normativa urbanistica,
con la finalidad de acomodar a la misma los actos objeto de licencia. Dichas condiciones
observaran lo dispuesto en el articulo 298 del RUCyL.

4. Transcurridos los plazos establecidos en el articulo 34.1 de esta normativa sin que se
les haya notificado la resolucion de la licencia urbanistica, los interesados podran entenderla
otorgada por silencio conforme a la legislacién sobre procedimiento administrativo, con las
salvedades especificadas en el articulo 299 del RUCyL.

Articulo 34. Tipos de licencias urbanisticas

Se consideran tres tipos de licencias de obra.

Art 34.1. Licencias de Obra Mayor

1. Se consideran obras mayores las que incluyan dentro de sus trabajos la construccion
de nueva planta de cualquier tipo de espacio habitable, asi como la intervencion en cualquier
construccion existente para su uso como espacio habitable.

2. Se consideran también obras mayores todas aquellas obras en el espacio libre publico
no comprendidas en el concepto de obras para el uso tradicional de bodegas y licencias de
obra menor indicadas en los dos articulos siguientes.

3. La concesion de licencias de obras mayores, ademas del estudio y la constatacion de
gue la actuacion proyectada cumple las condiciones técnicas, formales y de uso fijadas por el
planeamiento y demas normativa aplicable, exige la constancia o acreditacién de los requisitos
siguientes:

a. Obtencion de la licencia ambiental si lo requiere el uso propuesto, asi como de
las restantes autorizaciones sectoriales o concesiones precisas por razén de
los regimenes especiales de proteccion, vinculacion o servidumbres legales
que afecten al terreno o inmueble de que se trate.

b. Asuncion de la direccién facultativa por los técnicos competentes requeridos en
razon de la naturaleza de las obras.

c. Liguidacion y abono de los tributos municipales por licencia.

4. La documentacion a aportar la documentacion técnica indicada en el articulo 35.2.3.b
de las presentes Normas Reguladoras.
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5. Este tipo de obras conllevaran asociada, una vez finalizados los trabajos, la concesion
de Licencia de Primera Ocupacion, la cual tiene por objeto autorizar la puesta en uso de los
edificios o instalaciones, para la comprobacion de que han sido ejecutados de conformidad a
las condiciones de las licencias autorizadas de las obras o usos y de que se encuentran
debidamente terminados y aptos segin las condiciones urbanisticas. La concesion de licencias
de Primera Ocupacién, segln las caracteristicas de la obra, requeriran las siguientes
acreditaciones:

a. Certificado Final de Obra visado por el Colegio Oficial.

b. Certificado visado del presupuesto final de obra resumido por capitulos.

c. Autorizaciones de las compafiias suministradoras de agua, electricidad,
telecomunicaciones y gas, acreditativos de la conformidad de las acometidas y
redes respectivas.

d. Acreditacion de la terminacion y recepcion de las obras de urbanizacion que se
hubiesen acometido simultaneamente con la edificacion.

6. Los promotores comunicaran a los servicios municipales con antelacién minima de diez
dias, la fecha prevista para la terminacion de las fases de construccién, para comprobacién
municipal. La autoridad municipal o sus delegados y los técnicos al servicio del Ayuntamiento
podran penetrar en el interior de los recintos donde se ejecutan las obras para comprobar si las
mismas se sujetan a los proyectos aprobados y las licencias concedidas.

Art 34.2. Licencias de Obra para uso tradicional de bodega

1. Se consideran dentro de este grupo las obras relacionadas con el uso tradicional de
bodega, bien sea para la rehabilitacion, mantenimiento o adecuacion de la bodega y
merendero existente, o bien para la realizacién de nuevas construcciones. En ambos
casos el uso de la construcciéon resultante sera exclusivamente para uso de Bodega
tradicional y Merendero.

2. Las obras objeto de este tipo de licencia nunca estaran relacionadas con la
construccion de espacios habitables.

3. La concesion de licencias para el uso tradicional de bodegas exigiran la presentacion
de la siguiente documentacion:
a. Solicitud de licencia.
b. Documentacion técnica que incluya los siguientes puntos, firmada por técnico
competente:

i. Memoria justificativa de la actuacién. La memoria debera incluir una
ficha justificativa que indique que las obras a realizar cumplen con las
presentes Normas Reguladoras.

ii. Plano de situacion, donde se ubique la construccion a desarrollar, a
una escala minima de 1/1000.

iii. Planos de Estado actual, indicando la totalidad de las construcciones
existentes en el area de influencia de la nueva construccién, asi como
una identificacion de humeros y descargaderos. La escala minima de
los planos sera 1/100.

iv. Fotografias en color de todas las construcciones incluidas en el
apartado anterior, asi como descargaderos y humeros.

v. Planos para justificar el cumplimiento de las presentes Normas
Reguladoras. Se presentaran planos de planta, alzado y seccién, y en
todos ellos apareceran representadas las construcciones dentro del
area de influencia. La escala minima de los planos ser4 1/100. En
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estos planos quedard reflejada también la urbanizaciéon inmediata del
frente de fachada, en el caso de que ésta se realice.

vi. Justificacion de las posibles modificaciones del régimen de
escorrentias naturales existentes, y en el caso de que éstas se
produzcan, propuestas de desagle que demuestren su correcto
funcionamiento. Se realizard un plano de estado actual, indicando las
pendientes existentes en el terreno, la ubicacién de caces, sendas y
caminos de acuerdo con el presente PEB, y un plano de propuesta,
donde aparezcan reflejados esos mismos elementos.

vii. En el caso de intervenciones en interior de bodegas, se enumeraran las
técnicas constructivas a utilizar, mediante ficha justificativa que indique
que las obras cumplen con las presentes Normas Reguladoras.

viii. Mediciones y presupuesto.

4. Una vez finalizados los trabajos, el promotor notificara al Ayuntamiento de Baltanas
este hecho, mediante Solicitud de Aprovechamiento dirigida al Alcalde de Baltanas. Los
servicios técnicos municipales realizaran inspeccién de los trabajos realizados en el
plazo de un mes desde la solicitud, y emitiran informe técnico para la valoracion
positiva 0 negativa de la Solicitud de Aprovechamiento dentro del plazo de un mes
posterior a la inspeccién. La autoridad municipal o sus delegados y los técnicos al
servicio del Ayuntamiento podran penetrar en el interior de los recintos donde se
ejecutan las obras para comprobar si las mismas se sujetan a los documentos
aprobados y las licencias concedidas.

Art 34.3. Licencias de obra menor

1. Se consideran obras menores las siguientes:

a. Las que se realicen en el espacio libre publico, relacionadas con una
edificacion contigua o proxima a bodegas, siempre que no se integren
dentro de Proyectos de Urbanizacién o de Obras:

i. Construccion, reparacion y eliminacién de aceras en el espacio
previo al acceso a bodegas y merenderos.

ii. Colocacion de elementos que se integran con caracter general en
el entorno urbano, tales como bancos, mesas y papeleras.

b. Obras auxiliares en la construccién, cuando éstas no estén incluidas en
proyectos:

i. Establecimiento de vallas o cercas de precaucién y proteccion de
obras, de una altura maxima de 3m.

ii. Consolidacién de frentes de fachada y aleros.

iii. Sustitucién o reparacion de elementos en fachadas, tales como
puertas, descargaderos y ventanas.

iv. Mantenimiento, reparacion y adecuacion, sin alcanzar niveles
estructurales y sin alterar la morfologia de la construccién
existente, de paramentos interiores de bodegas y de instalaciones
interiores, siempre que la intervencibn no modifique las
condiciones de transferencia de humedad entre el espacio interior
y el terreno.

v. Construccion y restauracién de humeros y descargaderos

2. Entodo caso, todas estas intervenciones se realizardn de acuerdo a lo especificado en
las presentes Normas Reguladoras.
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3. Lalicencia de obra menor se tramitara a partir de la siguiente documentacion:
a. Solicitud de licencia.
b. Documentacién que incluya los siguientes apartados.
i. Memoria justificativa de la actuacion.

i. Plano de situacibn donde se ubique el éarea de actuacién
pretendida, a una escala minima de 1/1000.

iii. Presupuesto.

iv. El Ayuntamiento podra requerir la presentacién de documentacion
complementaria que sea precisa para la definicion de dicha obra,
en particular:

l. En el caso de humeros y descargaderos, croquis
suficientes para la actuacién pretendida, en los que se
refleje la situacién exacta del elemento y su afeccién a
posibles construcciones colindantes.

Il. Fotografias en color del estado actual con vistas generales
y de detalle del entorno préximo a la zona de actuacion.

Articulo 35. Ruinas

1. El Ayuntamiento declarara el estado de ruina de una construccion, previa tramitacion
del correspondiente procedimiento, cuando el coste de las obras y otras actuaciones para
mantener las condiciones adecuadas de seguridad, salubridad y ornato publico exceda del
limite del deber legal de conservacién, o cuando éstas no puedan llevarse a cabo por
encontrarse declarada la construccion fuera de ordenacion.

2. En inicio, la tramitacién y resolucién del procedimiento de declaraciéon de ruina se
ajustara a lo dispuesto en los articulos 325 y 326 del RUCyL.

3. En caso de incumplimiento de los plazos sefialados en la declaracién de ruina, el
Ayuntamiento podra proceder, previo apercibimiento, a la ejecucion subsidiaria de las medidas
dispuestas en la declaracion a costa del obligado, o bien resolver la aplicacién a la construccién
de venta forzosa o del régimen de sustitucion forzosa, sin perjuicio de aplicar lo dispuesto en el
articulo siguiente cuando la demora implique peligro. Los gastos e indemnizaciones que
satisfaga el Ayuntamiento pueden ser exigidos mediante el procedimiento administrativo de
apremio, hasta el limite del deber legal de conservacion.

4. Diferentes tipos de declaracién de ruina.

a. Ruina inminente. Se entiende por ruina inminente de una construcciéon una
situacién de deterioro fisico tal que suponga un riesgo actual y real para las
personas o las cosas. En tal caso, el 6rgano municipal competente podra adoptar
las medidas sefaladas en el articulo 328 del RUCyL, previo informe técnico.

b. Ruina parcial. Cuando la situacion de estado ruinoso afecte so6lo a determinadas
partes de la construccion, y siempre que el resto de la misma cuente con suficiente
autonomia estructural y sea susceptible de ser utilizada y mantenida de forma
independiente en condiciones adecuadas de seguridad, salubridad y ornato publico
segun su destino, el Ayuntamiento debe limitar los efectos de la declaracién de
ruina a las partes afectadas, declarando el estado de ruina parcial del inmueble.

Articulo 36.Derribos

1. La demolicion o derribo de una construccion sera posible en funcién de su situacion o
estado de conservacion. Siempre se entenderd como parte de una fase de proceso de
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sustitucién. Por tanto, su tramitacion no podra iniciarse de forma independiente del proyecto
que se proponga en el espacio resultante.

2. Podra autorizarse la demolicion con caracter independiente en los siguientes
supuestos:
a. Cuando se haya declarado el estado de ruina.
b. Cuando se trate de construcciones que se encuentren fuera de ordenacion.

3. En todo caso se presentara documentacion para la demolicién, suscrita por técnico
competente, en el que se describa la propuesta y, ademas, al margen de la cumplimentacion
correspondiente segun el tipo de licencia, debera incluir la documentacion correspondiente al
estado actual de la construccion y las razones que aconsejan su demolicion, con planos planta,
alzado y seccion del estado actual, asi como fotografias generales de las partes mas
significativas del mismo.

4. Se considerara también como derribo el cegado total o parcial de espacios vacios
excavados bajo rasante, que se considere ponen en peligro las condiciones estructurales y de
salubridad tanto de una construccion o bodega colindante, como de las construcciones o
bodegas de su area de influencia.

Articulo 37. Ordenes de ejecucién.

1. El Ayuntamiento de Baltanas, de oficio o a instancia de cualquier interesado, podra
dictar érdenes de ejecucién para obligar a los propietarios al cumplimiento de los deberes
urbanisticos, pudiendo exigirles la realizacion de los trabajos necesarios para adaptar éstas a
las condiciones establecidas en estas Normas Reguladoras y en las demas normas aplicables.

2. Las ordenes de ejecucion detallaran con la mayor precision posible las obras y demas
actuaciones necesarias para mantener o reponer las condiciones de las bodegas establecidas
en la normativa urbanistica y en las demas normas aplicables y subsanar las deficiencias
advertidas. Asimismo, deberan expresar el presupuesto estimado de las obras y actuaciones
en el plazo para cumplirlas, en atencion a su entidad y complejidad.

3. La tramitacion resolucion y efectos de las 6rdenes de ejecucion se ajustara a lo
dispuesto en el articulo 321 del RUCyL.

4. El incumplimiento de las 6rdenes de ejecucion faculta al Ayuntamiento para acordar su
ejecucion subsidiaria o la imposicién de multas en la forma y con las condiciones establecidas
en el articulo 322 del RUCyL.

Articulo 38. Proteccion de la legalidad.

1. Corresponde al Ayuntamiento de Baltanas las siguientes competencias de proteccion
de la legalidad dentro del Plan Especial de Bodegas:
a. Lainspeccion urbanistica.
b. La adopcion de medidas de proteccion y restauracién de la legalidad
urbanistica.
c. Laimposicién de sanciones a las infracciones urbanisticas.

2. Ante la inactividad o carencia de medios del Ayuntamiento de Baltanas, correspondera
el ejercicio de dichas competencias a la Diputacién de Palencia, bien directamente o bien
aportando los instrumentos técnicos y econdémicos necesarios.

FUNDACION GENERAL - UNIVERSIDAD DE VALLADOLID
José Luis Sainz Guerra, Dr. Arquitecto, prof. Titular de Urbanismo. ETS Arquitectura
Félix Jové Sandoval, Dr. Arquitecto, prof. Titular de Construcciones Arquitectonicas. ETS Arquitectura

EXMO. AYUNTAMIENTO DE BALTANAS, PALENCIA ".: é



NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE BALTANAS Y VALDECARNAS, PALENCIA NORMAS
Y PLAN ESPECIAL DE BODEGAS DEL NUCLEO DE BALTANAS REGULADORAS
APROBACION INICIAL

3. Asimismo la Junta de Castilla y Ledn ejercera competencias de proteccion de la
legalidad urbanistica siempre que afecte a la ordenacion del territorio.

TITULO Ill: CONDICIONES DEL ESPACIO EXTERIOR URBANO
CAPITULO I: NORMAS GENERALES DE PROTECCION DEL ESPACIO EXTERIOR

Articulo 39. Intervenciones en el espacio exterior

El ambito de las presentes Normas contenidas en este Titulo comprende todos los espacios
libres no ocupados por edificaciones sobre rasante, asi como los elementos, arquitecténicos o
no, que los delimitan, cierran y definen.

El otorgamiento de las licencias queda sujeto al cumplimiento de las condiciones de proteccion
del espacio exterior que sean de aplicacién en cada caso.

El Ayuntamiento exigird, en los casos en los que la incidencia de la intervencién lo justifique, y
dentro de la documentacién para la solicitud de la licencia, un estudio de evaluacién de impacto
de la intervencidn proyectada sobre la escena urbana.

La finalidad de estas Condiciones Generales de Urbanizacion es determinar las condiciones
técnicas minimas que han de cumplir las obras y proyectos de urbanizacion, tanto si se
ejecutan por la Administracion como por los particulares.

En los planos de Ordenacién se indican los trazados generales que debe de seguir la
urbanizacién de todas las calles. Esta ordenacion de la red viaria y los espacios libres se
considera minima y vinculante.

Articulo 40. Definiciones

Aguas pluviales
Las aguas procedentes de la escorrentia de la lluvia.

Calle

Es la via que cumple con las siguientes condiciones:

- Estar abierta sobre terrenos de uso y dominio publico

- Estar sefialada como via publica en algin instrumento de planeamiento urbanistico.

- Ser transitable por vehiculos automdviles, siendo posible su estacionamiento, en las zonas
indicadas en los planos de ordenacion.

- Estar urbanizada con arreglo a las alineaciones, rasantes y normas técnicas establecidas
en las Normas Reguladoras.

Camino

Es la via que cumple con las siguientes condiciones.

- Estar abierta sobre terrenos de uso y dominio publico

- Estar sefialada como via publica en algin instrumento de planeamiento urbanistico.

- Ser transitable por vehiculos automéviles, estando prohibido su estacionamiento.

- Estar urbanizada Unicamente con acabados de pavimento suelto, siempre sin pavimento
rigido, con arreglo a las alineaciones, rasantes y normas técnicas establecidas en las
Normas Reguladoras.

Senda
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Recorrido natural o trazado por el hombre destinado exclusivamente al paso de personas. En el
caso de recorridos en pendiente, este mismo puede ser considerado como caz.

Caz

Canal o cauce natural que recoge aguas pluviales y la conduce a un determinado punto. Puede
ser ejecutado por la accion del hombre o tratarse de un elemento de evacuacién de aguas
natural. Su acabado podra ser el propio terreno natural o elementos de mamposteria de piedra.

Estacionamiento.

Maniobra de detencién del vehiculo, de manera consciente, prolongada a lo largo del tiempo. El
tiempo maximo de detencion podra ser mayor de dos minutos, y el conductor puede ausentarse
del entorno del vehiculo.

Parada

Maniobra de interrupcién, consciente y temporal, del movimiento de un vehiculo. El tiempo
maximo de detencién no podra exceder de dos minutos, y el conductor no podra ausentarse del
entorno del vehiculo. Esta maniobra esté enfocada a la carga/descarga de personas o enseres.

Pavimento semi-rigido
Acabado superficial de calles, caminos, sendas y caces, para trafico rodado o peatonal,
conformado con piezas sélidas aparejadas, acabado con:
- Losas regulares de piedra natural o artificial, tipo adoquin, con junta abierta.
- Lajas de piedra natural en formatos regulares o irregulares con junta abierta o con
mortero de tierra estabilizados con cal en un porcentaje maximo en volumen de mezcla
del 8%.
Estos acabados podra disponerse directamente sobre el terreno o sobre una sub-base
granular. Queda explicitamente prohibido el uso de capas de hormigén o cualquier otro material
impermeable. Todas las capas del pavimento se ejecutan sobre el terreno natural, limpio y
nivelado. Podr& ejecutarse una capa de asiento con mortero de tierra estabilizado con cal en
una proporcion maxima de 8% en volumen de mezcla.

Pavimento suelto

Acabado superficial de calles, caminos, sendas y caces, para trafico rodado o peatonal,
conformado con materiales sin conglomerar, ejecutado con elementos disgregados de
materiales naturales, tipo macadan (piedra de machaqueo). Este acabado podra disponerse
directamente sobre el terreno o sobre una sub-base granular. Queda explicitamente prohibido
el uso de capas de hormigén o cualquier otro material impermeable. Todas las capas del
pavimento se ejecutan sobre el terreno natural, limpio y nivelado.

Pavimento vegetal natural
Acabado superficial de las zonas del espacio libre publico que no se corresponden con las
zonas de pavimentos sueltos o pavimentos semi-rigidos. En general, englobara todas las
superficies que se encuentran entre los caminos y las calles, asi como las sendas y caces en el
caso de que éstos no dispongan de otro acabado.
El acabado dispondra de un manto vegetal para el crecimiento natural de especies autoctonas
de bajo porte, las cuales configuran una malla natural que consolida la capa superficial del
terreno, y a su vez permite un correcto drenaje de las aguas de lluvia y la transferencia de
humedad con los diferentes estratos del terreno.
Esta vegetacion podra ser aprovechada para el pastoreo por el ganado ovino.
Muestrario vegetal:
Cirsium arvense, Silibum marianum, Taraxacum officinale, Anthemis spp., Santolina
rosmarinifolia (las tres Gltimas muy abundantes). Labiadas, como Marrubium vulgare,
Lamium amplexicaule. Cruciferas, como Diplotaxis erucoides, Capsella bursa-pastoris.
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Gramineas, como Hordeum murinum, Dactylis glomerata, Poa spp., Festuca, spp; y
otras especies, como Plantago sp.

CAPITULO II: RED VIARIA

Articulo 41. Sendas y caces

Su tamafio y caracteristicas quedan regulados segun se define a continuacion. Tanto para los
gue se especifican en la documentacidon grafica, como para los futuros que pudieran
demandarse por su uso, en funcion de:

- En los caces, en funcion del volumen previsto de aguas a evacuar, no siendo nunca
su anchura superior a 80cm. El calado del caz medido en su punto de maxima profundidad
sera como maximo de 10cm respecto la rasante.

- En las sendas, en funcién del volumen de trafico peatonal que utilizara el elemento,
siendo su ancho util superior a 1m e inferior a 1.50m.

- El acabado superficial de las sendas podra ser de tipo pavimento semi-rigido, suelto,
0 pavimento vegetal natural.

- Para facilitar el acceso a los diferentes niveles de bodegas y merenderos se tratara,
en la medida de lo posible, y siempre que la pendiente del terreno natural lo permita, facilitar la
accesibilidad a éstos a través de recorridos con la incorporacion de escaleras.

- En el caso de ejecucién de escaleras, éstas dispondran de un pavimento rigido tipo
losas o0 bloques de piedra natural, con juntas ejecutadas mediante morteros de tierra
estabilizados con cal. La formacién del peldafieado se ejecutara con los propios elementos de
piedra, disponiendo éstos del espesor necesario para la formacién del escalén. Se prohibe
expresamente la formacién de peldafieado mediante elementos de fabrica de ladrillo, asi como
morteros de cemento u hormigones.

- Se permite la ejecucion de escalones excavados en el propio terreno natural, siempre
que se asegure un correcto mantenimiento que prolongue la durabilidad del elemento.

-En el caso de ejecucion de sendas de nuevo trazado, se exigira su justificacion en la
documentacion para la solicitud de licencia, reflejandose su trazado en relacion con las
construcciones enterradas que puedan ser afectadas.

-Podran ejecutarse recorridos compartidos para senda y caz, conviviendo ambos con
una misma solucién constructiva o dividiendo el recorrido en dos zonas, con las dimensiones
de cada una de ellas especificadas en los apartados anteriores.

- En el caso de taludes muy pronunciados, donde por caracteristicas de la orografia del
terreno no se asegure una correcta estabilidad de éste, podran ejecutarse muretes de
contencion de tierras de las mismas caracteristicas que los indicados en el articulo 45.2 de las
presentes Normas Reguladoras.

Articulo 42. Calles.

Este apartado define las caracteristicas del vial perimetral del barrio en contacto con el Suelo
Urbano del Casco Histdrico (Calle Alta), asi como el vial que divide las dos zonas de bodegas
(Calle Soltadero). El tamafio de estas dos calles se definira tal y como estén definidos en la
correspondiente documentacién gréfica. Este tamafio atiende al tamafio de las vias existentes
en la actualidad.
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Se permite el uso de trafico rodado, asi como el estacionamiento de vehiculos, en las zonas
indicadas en la documentacion grafica. La calzada y la acera trataran de estar al mismo nivel,
siempre que se recojan las aguas de pluviales en el centro de la calzada.

En general, en estos dos viales, todas las instalaciones urbanas y en particular las de gas,
electricidad, televisién y telefonia, se realizaran de forma subterrdnea y seran debidamente
indicadas, tanto en planos para ser facilitados a Ayuntamiento, como indicadores o registros
visibles.

Las calles soportaran, en general, intensidades de trafico bajas. Se utilizara como acabados los
pavimentos rigidos previstos en estas normas.

Articulo 43. Caminos

Este apartado define las caracteristicas de los viales accesibles para trafico rodado del barrio
de bodegas. Se trata del conjunto de viales de trazado tradicional.

La localizaciéon de estos elementos es la que estd definida en la correspondiente
documentacién grafica.

Dimensiones:

Su tamafo atiende a la anchura necesaria para el transito de trafico rodado de turismos y
vehiculos mixtos a baja velocidad, con limitacion de 20km/h, con zonas de ensanchamiento
que facilitan el trafico en dos direcciones dentro de la misma via, siempre en plataforma
compartida con el recorrido peatonal, con preferencia de uso peatonal.

Estos ensanchamientos también podran ser utilizados como zonas de carga y descarga
puntuales (parada de vehiculos). Los ensanchamientos se ejecutaran, siempre que sea posible
de acuerdo a las caracteristicas del terreno, con un minimo cada 50m de separacion, medido
en el eje del vial, desde el punto medio de un ensanchamiento al siguiente.

La anchura general de los viales sera como minimo de 2.50m y como maximo de 3.50m,
medidos en perpendicular a la direccibn de la marcha entre las caras interiores de los
elementos de fabrica que limiten el vial, bien sean muretes ejecutados especificamente para
delimitar el camino, o bien las propias fachadas o elementos existentes de las construcciones
tradicionales.

La pendiente transversal de los caminos sera entre un 2 y un 5 %, con caida siempre a favor
del desague natural del terreno.

En los ensanchamientos, la anchura del vial podra extenderse hasta un maximo de 5m,
apareciendo esta anchura maxima en otros 5m como maximo en el sentido de la marcha, con
un recorrido longitudinal de transicién entre la anchura tipo y la anchura del ensanchamiento de
entre 3y 5m.
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Esquema de planta de ensanchamientos en caminos
Se prohibe el estacionamiento permanente de trafico rodado, permitiendo Unicamente la
parada para carga y descarga de pasajeros o enseres, que preferiblemente se realizara en las
zonas de ensanchamiento, para no interrumpir el trafico de los demas vehiculos.

El pavimento de los caminos sera de tipo suelto.

Articulo 44. Elementos delimitadores de caminos.

Para delimitar correctamente las zonas accesibles para el trafico rodado, todos los caminos
deberan disponer en sus laterales de una delimitacién fisica que impida el paso del trafico a las
zonas de recorridos exclusivamente peatonales. Los elementos de delimitacién podran ser los
siguientes:

1. Frentes de fachada y elementos de ornato existentes en los frentes de fachada.
Cuando por las caracteristicas de la pendiente, el camino tenga que discurrir proximo a las
fachadas de bodegas y merenderos, la anchura libre atil del camino comenzara a contar desde
el limite exterior de éstas, no existiendo ningln elemento de separacion fisica entre el camino y
el frente de fachada. Este caso se dara exclusivamente cuando la separacién entre el limite del
camino y el frente de fachada sea menor de 1 metro. En el caso de que ésta sea mayor, se
utilizara una separacion fisica.

2. Muretes de mamposteria de piedra.

En todos los bordes de caminos se ejecutara cualquiera de las siguientes separaciones fisicas,
tipo murete, ejecutado con mamposteria de piedra concertada recibida con mortero de cal, o
mortero de barro. En su cara superior podran disponerse lajas de piedra mas regulares,
prohibiendo el uso de tortas de mortero de cemento y hormigdn como tapas superiores.

La cimentacion de estos elementos sera de tipo superficial, y se ejecutard sobre cama de tierra
mejorada con cal, siendo la proporcion maxima de estos elementos en la mezcla de 8%. El
murete se empotrara un maximo de 10cm sobre la rasante, utilizando las propias piedras como
zarpa de cimentacion.

En el interior de los muretes podra discurrir tendido de instalaciones eléctricas, y en sus caras
laterales podran alojarse luminarias empotradas para balizamiento, cuyas dimensiones no
excederan los limites de la fabrica de mamposteria.
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Seccién tipo muretes delimitadores

a. En el caso de los linderos de caminos con espacio libre, en los bordes que
contengan tierras y taludes, se ejecutaran muretes continuos afadiendo en la
base del muro elementos de desagle de pluviales que impidan un embalsamiento
de agua de lluvia en el arranque de éstos.

Estos elementos de desagiie se dispondran maximo cada 1,5m. En el caso de que
el corte de tierras a contener sea muy pronunciado, el murete de separaciéon
tendra la altura y espesor suficiente (que podra ser mayor de 0.40 m) para
asegurar una correcta estabilidad de todos los elementos.

Se tendra en cuenta el arranque de caces, sendas y escaleras en los bordes del
camino, impidiendo que la ejecucion de estos muretes invada estas embocaduras.
Para limitar fisicamente la zona de tréafico rodado de la senda o el caz peatonal, se
dispondran escalones, ejecutados de acuerdo al articulo 42 de las presentes
Normas.

b. En el caso de los linderos de caminos con espacio libre, cuando la separaciéon no
tenga una funcién de contencién de tierras, la longitud de los muros sera desigual,
de unos 2.0 m, y la separacién entre éstos de 1.0 m.

Se tendra en cuenta el arranque de caces, sendas y escaleras en los bordes del
camino, impidiendo que la ejecucion de estos muretes invada estas embocaduras.
Para limitar fisicamente la zona de tréafico rodado de la senda o el caz peatonal, se
dispondran escalones, ejecutados de acuerdo al Art.42 de las presentes Normas.

Articulo 45. Espacio libre entre recorridos peatonales y rodados.

Todos los espacios sobre rasante dentro del ambito del Plan Especial, que no estén incluidos
en los siguientes supuestos:

- Recorridos para trafico rodado y peatonal (calles y caminos)
- Recaorridos para trafico peatonal (sendas, caces y escaleras),
- Zonas del ambito de acceso a la bodega, vinculados a los frentes de fachada,;

Estardn considerados como espacio libre no edificado, bien sean de titularidad publica o
privada. Las caracteristicas de estas zonas seran las siguientes:

Félix Jové Sandoval, Dr. Arquitecto, prof. Titular de Construcciones Arquitectonicas. ETS Arquitectura

- El acabado superficial sera de tierra natural con pavimento vegetal natural.
- Se prohiben las zonas con tierras sueltas, en especial en las zonas de taludes.
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- En las zonas sobre bodegas o merenderos, el acabado superficial sera de tierra en
continuidad con el terreno natural con pavimento vegetal natural.

- Se prohibe el vallado o tapiado de cualquier zona, dentro del entorno del PEB

- En el caso de taludes muy pronunciados, donde por caracteristicas de la orografia del
terreno no se asegure una correcta estabilidad de éste, se podran ejecutar muretes de
contencion de tierras, de las mismas caracteristicas que los indicados en el Art.44.2 de
las presentes Normas, con las dimensiones necesarias para una correcta contencion
del terreno.

- Nunca podra entenderse estas zonas como zona para estacionamiento de vehiculos.

CAPITULO Ill: AMBIENTE Y MOBILIARIO URBANO

Art 46. Electricidad, telecomunicaciones e iluminacion.

Este apartado describe los tendidos de las diferentes instalaciones de electricidad,
telecomunicaciones e iluminacion, dentro del ambito del Plan Especial de Bodegas.

1. Tendido de instalaciones. Dadas las caracteristicas especiales del subsuelo, el
cableado eléctrico sera en general de tipo aéreo, En todo caso, se tratara, en la medida de lo
posible, de agrupar los diferentes ramales de las conducciones. Se excluiran las zonas que
aseguren una ejecucion que no afecte a las construcciones subterraneas, donde
obligatoriamente el cableado sera enterrado. Estas zonas son las siguientes:

a. Tendidos que discurren en las zonas de caracter mas urbano, tales como la
Calle Alta y la Calle Soltadero.

b. Zonas de ejecucion de nuevos elementos de urbanizacion, de tipo muretes de
contencion. Al mismo tiempo de la ejecucién de estos elementos de fabrica, se
dejaran previstas conducciones para el paso de instalaciones eléctricas, en el
trasdos de los muretes.

c. Resto de zonas, siempre que se asegure que la conduccién enterrada no
afecta a las estancias bajo rasante. En la solicitud de licencia se analizaran las
posibles incidencias a estos elementos de la nueva conduccion.

Previo acuerdo entre los usuarios y las compafiias suministradoras, el tendido eléctrico podra ir
empotrado en los frentes de fachada de bodegas y merenderos, asegurando tomas de registro
de acuerdo a la normativa sectorial de aplicacion.

En el caso de que el tendido eléctrico discurra visto en los frentes de fachada, su trazado
discurrira por zonas de cambios de plano coincidentes con encuentros entre fachadas y aleros.

1. Postes de electricidad. Se utilizaran preferentemente postes de madera nuevos o
reutilizados, con tratamientos especificos para ambiente exterior. Tendran las dimensiones
especificas para su correcta estabilidad, y cumpliran con la normativa sectorial de aplicacion.
En el caso de colocacion de nuevos elementos, su ubicacién, asi como su sistema de
cimentacién, seran especificados en las solicitudes de Licencia, analizando las posibles
incidencias en las construcciones bajo rasante.

2. Elementos de iluminacion. Para la iluminacién de calles, caminos, sendas y caces, se
utilizaran preferentemente elementos empotrados en los muretes de mamposteria de piedra.
Estos elementos de fabrica pueden ser los propios frentes de fachada de bodegas y
merenderos, los muretes de contencion de tierras, muretes delimitadores de caminos, o
muretes ejecutados especificamente para la colocacion de estas luminarias.
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La iluminacién existente ejecutada mediante farolas, no sera eliminada de cada una de las
zonas hasta que no se asegure una correcta iluminacién mediante el sistema propuesto de
luminarias empotradas.

3. Transformadores y cajas de distribucion.

La ubicacion de los transformadores sera bajo rasante y en zonas que no afecten al desarrollo
de construcciones existentes subterraneas, preferentemente en el ambito de la calle Alta y la
calle Soltadero. Las tapas para registro dispondran de un acabado similar al del pavimento
general de la calle.

En el caso de ejecucién de cajas de distribucién para acometidas a diferentes zonas dentro del
ambito del Plan Especial, se construiran mediante construcciones de altura inferior a 1.40m,
medidas desde la rasante del terreno. Los elementos dispondran de un acabado superficial de
tipo mamposteria de piedra, de caracteristicas similares a los frentes de fachada de
merenderos y bodegas especificados en las presentes Normas Reguladoras. Las tapas para
registro deberan presentarse paneladas, con acabado similar al resto de los paramentos.

4. Servicios de telecomunicaciones.
En general, se prohibe el trazado te redes de telecomunicaciones (telefonia, cable, etc) dentro
del @mbito del Plan Especial. Podra permitirse su trazado, siempre de forma enterrada, en la
Calle Alta, Calle Soltadero y Camino Hondo, y Unicamente podran disponer de acometida a
este servicio las construcciones que dan frente a esta calle.

Se prohibe disponer de antena receptora para los servicios de radio y televisién digital.

Art 47. Abastecimiento y saneamiento

1. Dadas las caracteristicas del subsuelo, dentro del @mbito del Plan Especial de Bodegas
no se permite el tendido de instalaciones enterradas de saneamiento y abastecimiento.

2. Excepcionalmente se permite el trazado de este tipo de instalaciones en la calle Alta
(limite con el Casco Hist6rico) y en la calle Soltadero, (que divide las dos zonas de
bodegas) asi como su continuacion en el camino Hondo.

3. Unicamente podran tener acometida a la red publica de saneamiento y abastecimiento
las construcciones cuyo frente se encuentra en la Calle Alta, Calle Soltadero, y Camino
Hondo

4. En el caso de incluir instalaciones de saneamiento en zonas no incluidas en el punto
anterior, estas siempre discurriran sobre rasante, conformando caces de acuerdo a lo
establecido en el Art.42 de las presentes Normas.

5. Se prohibe el vertido al espacio exterior de aguas que no sean de pluviales.

Art 48. Mobiliario Urbano.

1. Las sefializaciones para la regulacion del trafico rodado se realizardn segun disefio
propuesto por el Ayuntamiento de Baltanas, y segun lo indicado en la normativa sectorial
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aplicable. Los postes de fijacién de las sefializaciones no podran tener acabados metalicos
brillantes tipo aluminio anodizado, acero galvanizado, o acabados metalicos lacados en blanco.

2. Los proyectos de urbanizacion podran incluir elementos puntuales de mobiliario urbano
tales como bancos y papeleras. Su disefio tratard de armonizar con el entorno tradicional del
barrio de las bodegas, fomentando el uso de fabricas de mamposteria de piedra recibida con
morteros tradicionales, maderas tratadas en tonos naturales. Se prohibe el uso de materiales
como plasticos o aluminios anodizados brillantes.

3. Los elementos de sefializacion y paneles informativos se realizaran segin disefio
propuesto por el Ayuntamiento de Baltanas armonizando con el entorno tradicional del barrio
de las bodegas
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TITULO IV: CONDICIONES DE LA EDIFICACION

CAPITULO I: NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION

Art 49. Definiciones:

Volumen y forma

- Edificabilidad: la méaxima cantidad de metros cuadrados de techo
edificables, que asigna o permite el planeamiento urbanistico, sobre un
ambito determinado; indice de edificabilidad sera el coeficiente resultado
de dividir la edificabilidad de un ambito entre su superficie.

- Rasante: Linea que marca el encuentro del terreno con el paramento
vertical de un edificio.

- Alineacién: Linea de la fachada que sirve de limite entre el borde de la via
publica y la construccion de edificios.

- Solido capaz: Concepto que se emplea tanto para definir el volumen como
la forma de una edificacion.

Alturas

- Altura de alero: La altura comprendida entre la linea de rasante y la linea
de la cara inferior del alero del frente de fachada de la edificacion.

Plantas

- Plantas bajo rasante: Todas las plantas de la edificacion que se encuentran
por debajo de la linea del terreno.

- Plantas sobre rasante: Todas las plantas de la edificacibn que se
encuentran por encima de la linea del terreno.

- Cubierta: Sistema de cierre en la parte superior de una edificacion.

Art 50. Condiciones de volumen, ornato e instalaciones.

Las condiciones de volumen, ornato y disposicion de instalaciones en todos aquellos elementos
edificados que se hallan comprendidos dentro del area al que hace referencia este plan
especial, seran las que se definen en el articulado de este Titulo IV, condiciones de la
edificacion.

Art 51. Declaracion fuera de ordenacion.

La declaracion de fuera de ordenacion de una construcciéon dentro de los limites de este Plan
Especial supondra que solo podran autorizarse obras de conservacion y reparacién sobre la
edificacion en cuestion, conservando estrictamente las condiciones de volumen, habitabilidad y
uso de las mismas.

CAPITULO Il. BODEGAS Y MERENDEROS. CONDICIONES ESTETICAS Y DE VOLUMEN

Art 52. Elementos arquitecténicos

Se definen en este apartado las actuaciones permitidas sobre los elementos arquitecténicos
gue tienen la consideracién o el uso de bodega y merendero dentro del &mbito que define este
Plan Especial.

52.1 Fachada principal
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- Altura maxima:

La altura maxima permitida sera la maxima existente en los frentes de fachada de merenderos
0 bodegas colindantes siempre que éstos sean de construccion tradicional. En Ningun caso la
altura méxima a la cara inferior del alero ser& superior a 2,00 metros. (Ver figura adjunta 01).

- Altura minima:

La altura minima permitida sera la maxima existente en los frentes de fachada de merenderos
0 bodegas colindantes siempre que éstos sean de construccion tradicional. (Ver figura adjunta
01).
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- Longitud del frente de fachada:

La longitud méxima del frente de fachada no excedera en ninglin caso de 5 metros interiores
de longitud, en el caso de fachadas de merenderos con acceso a bodega.

En el caso de merenderos sin bodega el frente maximo no excedera de 4 metros interiores de
longitud.

- Materiales:

Muro de mamposteria de piedra tradicional recibida con mortero de tierra y cal, queda prohibido
el uso de cualquier otro material en la ejecucién de las fachadas. No se permite el uso de
acabados con chapados de piedra de espesores inferiores a 5cm.

52.2 Fachada Lateral
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- Altura maxima:

La fachada lateral debera estar semienterrada, permitiéndose una altura maxima en el punto de
encuentro con la fachada principal similar a la de ésta.

- Altura minima:
No se establece
- Longitud maxima:

No se establece, la longitud maxima de la fachada lateral serd aquella que garantice una
superficie interior del merendero menor o igual a 20 metros cuadrados, por lo que estara en
funcion de la longitud del frente de fachada.

- Materiales:

Mamposteria de piedra tradicional recibida con mortero de tierra y cal, queda prohibido el uso
de cualquier otro material en la ejecucidn de las fachadas, en todas sus hojas en el caso de
que existan varias, asi como la utilizacion de impermeabilizaciones que impidan una correcta
transpiracién del terreno proximo a la construccion.

52.3 Fachada Trasera

- Altura maxima:

No se permite la presencia de fachada trasera, que debera quedar totalmente enterrada. Solo
en casos muy excepcionales, cuando la pendiente del terreno no lo permita, se autorizara que
sobresalga un maximo de 0,50 metros.

- Altura minima:

No se establece

- Longitud maxima:

La misma que la longitud méaxima del frente de fachada.
- Materiales:

Mamposteria de piedra tradicional recibida con mortero de tierra y cal, quedan prohibidos el
resto de materiales en todas sus hojas en el caso de que existan varias, asi como la utilizacién
de impermeabilizaciones que impidan una correcta transpiracion del terreno préximo a la
construccion.

Art 53. Huecos en Fachada.
53.1 Puertas

- Dimensiones:
Anchura méxima: 0,90 metros.
Anchura minima: 0,70 metros.
Altura maxima: 1,80 metros.
Altura minima: 1,70 metros.

- Materiales: Madera.
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- Disefo: Similar a las tradicionales, con aperturas de huecos de ventilacién. Disefio mediante
tablones de madera con aperturas de ventilacién entre éstos mediante formas geométricas, o
mediante bastidores y travesafos de madera, generando los huecos de ventilacién entre éstos.

No dispondran de marco ni bisagras, seran pivotantes con eje vertical de giro, embebido en el
suelo y el plano inferior del dintel.

(Ver figuras adjuntas 02 y 03)

53.2 Ventanas

- Dimensiones:
Anchura maxima: 0,80 metros.
Anchura minima: 0,40 metros.
Altura maxima: 0,80 metros.
Altura minima: 0,40 metros.

- Altura maxima del dintel: la misma que la del dintel de la puerta de acceso al merendero /
bodega.

- Materiales: Carpinteria de madera.

- Disefio: Obligatorio con cuarterones exteriores de madera que oculten el vidrio,
preferentemente de una Unica hoja.

- Dintel: material similar al de la puerta de acceso: piedra 0 madera de enebro.

(Ver figuras adjuntas 02 y 03)

53.3 Dinteles

- Dimensiones: segun figura adjunta:

_ |
!

25-35CM. ANCHURA PUERTA 25-35CM.

20-30CM.

- Materiales: Piedra similar a la mamposteria de la fachada o madera de enebro.
Queda prohibido el uso de cualquier otro material.

(Ver figuras adjuntas 02 y 03)
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FIGURA 02 Planta y Alzado tipo de merendero de nueva construccion sin Bodega anexa.
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FIGURA 03 Planta y Alzado tipo de merendero de nueva construccién con Bodega anexa.
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53.4 Rejillas y huecos de ventilacion / extraccion

Los huecos de ventilacion en los merenderos de nueva construccién se realizaran a través de
chimeneas sobre la cubierta de éstos siguiendo las condiciones de disefio establecidas en
Art.60. Queda prohibida la apertura de huecos o rejillas de ventilacién en fachada.

53.5 Descargaderos en fachada

- Dimensiones:
Anchura méaxima: 0,80 metros.
Anchura minima: 0,40 metros.
Altura maxima: 1,00 metros.
Altura minima: 0,40 metros.

- Altura maxima del dintel: menor que la del dintel de la puerta de acceso al merendero/
bodega, de manera que ambos no queden alineados.

Excepcionalmente se podran ejecutar descargaderos en fachada de otras dimensiones a las
citadas anteriormente, siempre y cuando se tomen como referencia las dimensiones de un
descargadero tradicional situado en fachada que se encuentre en el entorno proximo al nuevo
descargadero que se pretende ejecutar, situacion que debera aparecer reflejada en el
documento técnico que incluya la propuesta de nuevo descargadero.

-Materiales:

Mamposteria de piedra tradicional recibida con mortero de tierra y cal. Puertas ciegas de
madera de una sola hoja, similar a las de los descargaderos tradicionales.

Art 54. Forjados vy suelos

En la construccién de merenderos asociados a bodegas se permitiran en el techo los forjados
de hormigén y los forjados de vigas de madera.

Se permite la pavimentacion de estas estancias mediante baldosas de barro cocido o lajas de
piedra natural o artificial asentadas sobre morteros pobres de cal, colocadas siempre con junta
abierta, permitiendo en todo caso a través de dichas juntas y de los encuentros con los
paramentos verticales la transpiracion del terreno sobre el que se asientan.

Se prohibe el uso de laminas de polietileno o similares, asi como de hormigones, para facilitar
una correcta transpiracién del terreno natural bajo el solado.

Art 55. Cornisas y voladizos

Se ejecutardn a base de mamposteria de piedra, -
colocando una hilada de piedras en voladizo respectoa =~
la alineacién del frente de la fachada, imitando a los V72
aleros tradicionales existentes en las bodegas de su \\\ N 0,15-0,20m
entorno mas cercano. AN S

Ver dimensiones segun figura adjunta: ' .O 10-0.15m

Podran disponerse de una hilada de piedra o de dos,
siendo de este modo las dimensiones de cada uno de
los vuelos y cada una de las hiladas las que aparecen
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en la figura.

Se prohibe totalmente el vuelo de forjados fuera del plano de fachada. La mamposteria que
recubra el frente de forjado tendra un despiece, materiales y acabado similar al del resto de
fachada, no permitiéndose, de este modo, chapados puntuales en el frente de los forjados, de
modo que el forjado quedara totalmente desapercibido en la fachada.

Se permite el uso de bocatejas (canal de teja ceramica curva tradicional) como remate del
alero.

Art 56. Cubiertas

Se refiere este articulo a los materiales permitidos para llevar a cabo la impermeabilizacion de
los forjados de los merenderos.

Sobre los forjados se permitira la ejecucion de una impermeabilizacién a base de teja ceramica
tradicional o laminas impermeabilizantes onduladas, tipo BTU o similar.

Se prohibe la utilizaciéon de materiales plasticos, entelados, fibrocemento y uralitas.

Todas las cubiertas de bodegas y merenderos dispondran de un acabado de tierra natural para
crecimiento de manto vegetal.

Se prohibe totalmente la prolongacion de la ldmina impermeable hacia el frente de fachada,
permaneciendo ésta totalmente oculta. También se prohibe su uso en paredes laterales de las
construcciones.

Art.57. Construcciones por encima de la altura permitida.

Se prohibe cualquier tipo de construccion por encima de la altura permitida descrita en el
presente articulado.

Art 58. Elementos en fachada.

58.1 lluminacion.

Se permite la iluminacibn de las construcciones mediante un Unico punto de luz por
construccion, que se situard cuando sea cerca de la puerta de entrada con el cableado oculto.

58.2 Cuadros eléctricos.

Los cuadros de la instalacion de electricidad de cada una de las construcciones se dispondran
empotrados en las fachadas de las mismas, panelados en armarios, con dispositivo de apertura
segun Normativa Sectorial, con piedra de caracteristicas y despiece similar a las de la
mamposteria de la fachada y con cableado oculto.

58.3 Identificacién de Bodega.

Todas las construcciones que se encuentren dentro del area del Plan Especial de Bodegas,
dispondran de una identificacion numérica visible al exterior.

Art 59. Espacio previo de acceso.

Se entiende como espacio previo de acceso a la bodega aquel que ocupa todo el frente de la
construccion (bodega / merendero) hasta una anchura maxima de 2 metros medidos en
perpendicular a la alineacion del frente de fachada.
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En ningln caso este espacio podra invadir caminos, sendas, escaleras, caces o cualquier otro
elemento de urbanizacion del conjunto.

59.1 Pavimentacion previa al acceso a bodega.

Se permite la pavimentacion del espacio previo de acceso a la bodega, ejecutado con lajas de
piedra colocadas con junta abierta directamente sobre una capa de tierra compactada. Se
prohiben en todo caso los pavimentos de hormigon y de materiales ceramicos o prefabricados.
Se tendran en cuenta las pendientes de evacuacién de la zona pavimentada para evitar la
formacién de charcos, desaguando el agua de modo natural.

59.2 Bancos.

Se permitirdn los bancos que se ubiquen Unicamente en el espacio definido en el punto anterior
como espacio previo de acceso a la bodega. Se ejecutardn mediante fabrica de mamposteria
de piedra.

59.3 Mesas.

Se permitiran las mesas exteriores que se ubiquen Unicamente en el espacio definido en el
punto anterior como espacio previo de acceso a la bodega. Se ejecutardn mediante
mamposteria de piedra.

Art 60. Elementos de conexién interior con el exterior.

60.1 Chimeneas y humeros

Los elementos de ventilacion de nueva ejecucién tendran una altura similar a la media de las
chimeneas / humeros tradicionales de las bodegas circundantes, sin que se puedan admitir
chimeneas de ventilacién de altura notoriamente desproporcionada con las proximas, a juicio
de los Servicios Técnicos Municipales.

Estas chimeneas se ejecutaran mediante mamposteria de piedra caliza, seran de un tamafio y
aparejo similar a las chimeneas tradicionales, quedando prohibido el ladrillo visto o las piezas
prefabricadas de hormigén.

- Dimensiones: Los elementos de ventilacion de nueva ejecucion tendran unas dimensiones de
diametro, anchura y altura similar a la media de las chimeneas / humeros tradicionales de las

TIPO 1 TIPO 2 TIPO 3
" T 10-20cm. T
1 | 15-25em.
l 30-40 cm.
50-70 cm.
180-220 cm.
10 T 20-35cm, ) )
- 20-30 cm.
150-180 cm. A H L L 10-15em. | 7p.90 cm.
ALZADO | L ALZADO 3 L ALZADD -
90-110 em. 100-120 cm.

90-120 cm.
PLANTA

PLANTA L PLANTA
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bodegas circundantes, sin que se puedan admitir chimeneas de ventilacion de altura
notoriamente desproporcionada con las préximas, a juicio de los Servicios Técnicos
Municipales.

Se describen a continuacion 3 tipos de chimeneas con sus dimensiones aproximadas a tomar
como referencia para las de nueva ejecucion.

- Materiales: Mamposteria de piedra, independientemente de cual sea su tipologia. Todas las
chimeneas dispondran de matachispas en su boca exterior.

- Disefio: Se estableceran varias tipologias para este tipo de elementos: Tipo 1/ 2/ 3

Se prohibe totalmente el uso de remates de chimenea de chapa, hormigén, o cualquier otro tipo
de material contemporaneo.

60.2. Descargaderos en construccion independiente.

Los Descargaderos de nueva ejecucion de cada una de las bodegas tendran una altura similar
a la media de los descargaderos exentos tradicionales de las bodegas circundantes, sin que se
puedan admitir descargaderos de altura notoriamente desproporcionada con los proximos, a
juicio de los Servicios Técnicos Municipales.

Estos descargaderos se ejecutaran mediante fabricas de mamposteria de piedra caliza, de un
tamafio y aparejo similar al de los descargaderos tradicionales, quedando prohibido en todo
caso el ladrillo visto o las piezas prefabricadas de hormigon.

CAPITULO Ill. BODEGAS Y MERENDEROS. ELEMENTOS INTERIORES

Art 61. Cafion de bajada

Se definen en este articulo las actuaciones permitidas a la hora de la ejecucion de obras de
mantenimiento, conservacion o reparacion en los cafiones de bajada a las bodegas existentes
en el ambito de este Plan Especial.

61.1. Peldarios

Se permiten las actuaciones de reparacion y consolidacién del peldafieado de escaleras que se
encuentre en mal estado, manteniendo la pendiente y dimensiones de los escalones originales.

Materiales: baldosas de barro cocido asentadas sobre morteros pobres de cal, colocadas con
junta abierta, permitiendo en todo caso a través de dichas juntas y de los encuentros con los
paramentos verticales la transpiracion del terreno sobre el que se asientan.

61.2. Refuerzos laterales

Se permiten las actuaciones de reparacién y consolidacién de las paredes laterales de los
cafiones de bajada a las bodegas.

Se permite la ejecucién de refuerzos puntuales, machones o arcos ejecutados con materiales
tradicionales, ladrillo, adobe o madera.

Se prohibe la utilizacion de estructuras metdlicas o de hormigén armado.
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61.3. Refuerzo de techo de cafién

Podran reforzarse y consolidarse los techos de los cafiones de bajada a las bodegas que se
encuentren en mal estado. Se llevaran a cabo mediante la colocacién de vigas de madera de
enebro de dimensiones similares a las de los cafiones de bajada tradicionales ancladas a las
paredes laterales del cafién.

Art 62. Sisas e interior de merenderos

Se definen en este articulo las actuaciones permitidas a la hora de la ejecucion de obras de
mantenimiento, conservacion o reparacion en las sisas e interior de merenderos tradicionales
existentes en el ambito de este Plan Especial.

62.1. Pavimentacion

Se permite la pavimentacién de estos elementos cuyos solados originales se encuentren en
mal estado.

Materiales: baldosas de barro cocido asentadas sobre morteros pobres de cal, colocadas con
junta abierta, permitiendo en todo caso a través de dichas juntas y de los encuentros con los
paramentos verticales la transpiracion del terreno sobre el que se asientan.

62.2. Revestimientos de paredes y techos

Se permiten las obras de reparacion de las paredes y los techos del interior de la bodega,
mediante la aplicacion de fijadores naturales, silicatos de base acuosa 0 revestimientos
puntuales de morteros de cal pobres.

Se prohibe la aplicacion de proyectados de yeso. Se prohibe el revestimiento mediante
morteros de cemento y hormigones, armados o sin armar.

62.3. Refuerzos puntuales

Cuando se observen signos de patologias o deficiencias estructurales en las sisas o
merenderos dispuestos en el interior de las bodegas podran realizarse actuaciones puntuales
para el refuerzo y reparacion de dichas patologias.

Se permite la ejecuciéon de refuerzos puntuales, machones o arcos ejecutados con materiales
tradicionales, ladrillo, adobe o madera. En los documentos técnicos que reflejen estas
intervenciones, se tendra especial atencién en indicar las posibles afecciones al entorno que
puedan causar la construccion de estos elementos.

Se prohibe la utilizacién de estructuras metalicas o de hormigén armado.

62.4. Puertas Interiores
Se permite la colocacion de puertas en el interior de sisas y merenderos.

Dispondran de aperturas o huecos para que la ventilacion natural de la bodega no se vea
alterada por la colocacién de estos elementos.
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Art 63. Instalacién interior

Las Unicas instalaciones permitidas en el interior de Bodegas y merenderos, ya sean existentes
o de nueva construccién, seran las de electricidad e iluminacién, las cuales deberan cumplir la
pertinente Normativa Sectorial.

Art 64. Bocas interiores de humeros vy chimeneas

Se permiten las actuaciones y los trabajos de consolidacion y reparacion del interior de
humeros, chimeneas y todos los elementos de conexidon con el exterior existentes que se
encuentren en mal estado.

Se realizaran a base de refuerzos puntuales en las zonas adyacentes a estos con materiales
tradicionales, ladrillo o adobe.

También podra consolidarse el interior de estos elementos mediante la aplicacion de
revestimientos a base de morteros pobres de cal.

CAPITULO IV. LAGARES. CONDICIONES ESTETICAS Y DE VOLUMEN

Art 65. Elementos arquitecténicos

Se definen en este apartado las actuaciones permitidas sobre los elementos arquitecténicos
gue tienen la consideracioén o el uso de lagar dentro del ambito que define este Plan Especial.

Art 66. Fachada

66.1. Fachada principal

No se permite la ejecucién de nuevos elementos arquitecténicos con este uso, por lo que las
condiciones de la fachada principal seran las ya existentes en este tipo de elementos que se
encuentran dentro del &mbito definido en este Plan Especial.

66.2. Fachadas laterales y trasera

No se permite la ejecucion de nuevos elementos arquitecténicos con este uso, por lo que las
condiciones de las fachadas laterales y trasera seran las ya existentes en este tipo de
elementos que se encuentran dentro del &mbito definido en este Plan Especial.

Art 67. Huecos en fachada

67.1. Puertas

Las aperturas de entrada seran las existentes en este tipo de elementos, no se permite la
ejecucién de nuevos huecos de apertura.

En caso de que las puertas existentes se encuentren en mal estado se podran sustituir por
otras, de madera, con disefio imitando a las tradicionales y huecos de ventilacion.

Se prohibe la colocacién de puertas de chapa o cualquier otro material que no sea madera.
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67.2. Ventanas

Las ventanas seran las existentes en este tipo de elementos, no se permite la ejecucion de
nuevos huecos.

En caso de que las ventanas existentes se encuentren en mal estado se podran sustituir por
otras, de madera, con cuarterones exteriores también de madera ocultando el vidrio.

Se prohibe la colocacién de ventanas de chapa o cualquier otro material que no sea madera.

67.3. Descargaderos

Los descargaderos seran las existentes en este tipo de elementos, no se permite la ejecucion
de nuevos descargaderos.

En caso de que las puertas o cierres de los descargaderos existentes se encuentren en mal
estado se podran sustituir por otros de madera imitando a los tradicionales.

Se prohibe la colocacién de cierres de descargaderos de chapa o cualquier otro material que
no sea madera.

Art 68. Cornisas y voladizos.

Se permitiran las actuaciones de consolidacion y reparacion de las cornisas y voladizos de los
lagares existentes, respetando el disefio y forma de los ya existentes, y utilizando materiales
tradicionales, piedra o madera.

Queda prohibido el uso de elementos estructurales de hormigébn o metalicos para las
actuaciones sobre este tipo de elementos.

Art 69. Cubiertas

Se permitiran las actuaciones de consolidacion y reparaciéon de las cubiertas de los lagares
existentes, respetando el disefio y forma de las ya existentes, y utilizando materiales de
cobertura tradicionales, predominando el uso de teja ceramica tradicional.

Queda prohibido el uso de elementos estructurales de hormigdbn o metalicos para las
actuaciones sobre este tipo de elementos.

Art 70. Construcciones por encima de la altura permitida

Se prohibe cualquier tipo de construcciéon por encima de la altura permitida descrita en el
presente articulado.

Art 71. Elementos en fachada

71.1. lluminacion

Se permite la iluminacion de las construcciones mediante un (nico punto de luz por
construccion, que se situara cuando sea posible sobre la puerta de entrada y con el cableado
oculto.
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71.2. Cuadros eléctricos

Los cuadros de la instalacién de electricidad de cada una de las construcciones se dispondran
empotrados en las fachadas de las mismas, panelados con piedra de caracteristicas y
despiece similar a las de la mamposteria de la fachada y con cableado oculto.

71.3. Identificacién de lagar

Todas las construcciones que se encuentren dentro del area de este Plan Especial, dispondran
de una identificacion numérica visible al exterior.

Art 72. Espacio previo a acceso.

Se entiende como espacio previo de acceso al Lagar aquel que ocupa todo el frente de la
construccion, hasta una anchura maxima de 2 metros medidos en perpendicular a la alineacion
del frente de fachada.

En ningln caso este espacio podra invadir caminos, sendas, escaleras, caces o cualquier otro
elemento de urbanizacién del conjunto.

72.1. Pavimentacion previa al acceso al Lagar.

Se permite la pavimentacion del espacio previo de acceso al Lagar, ejecutado con lajas de
piedra colocadas con junta abierta directamente sobre una capa de tierra compactada. Se
prohiben en todo caso los pavimentos de hormigén y de materiales ceramicos o prefabricados.

72.2. Bancos

Se permitiran los bancos que se ubiquen Unicamente en el espacio definido en el punto anterior
como espacio previo de acceso al Lagar. Se ejecutaran mediante fabrica de mamposteria de
piedra.

72.3. Mesas

Se permitiran las mesas exteriores que se ubiquen Unicamente en el espacio definido en el
punto anterior como espacio previo de acceso al Lagar. Se ejecutaran mediante mamposteria
de piedra.

Art 73. Elementos de conexién interior con el exterior. Chimeneas.

Los elementos de ventilacion de cada uno de los lagares seran los existentes. No se permite la
ejecucion de nuevas chimeneas en los lagares existentes dentro de los limites que comprende
este Plan Especial.

TITULO V: ORDENANZAS URBANISTICAS PARTICULARES

CAPITULO I: NORMAS URBANISTICAS DE PLANEAMIENTO
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Articulo 74. Aplicacién Ordenanzas normas urbanisticas de planeamiento

Las consideracion de las NUM del Barrio de las bodegas de Baltanas es de un sector integrado
en su totalidad en el area de Suelo Rustico de Asentamiento Tradicional, area de bodegas.

No obstante, y como complemento a las mismas se determina a continuacion el Régimen
Particular de Usos en el &mbito del P.E.

CAPITULO Il. ZONA 1:
MERENDERO Y BODEGA BAJO RASANTE EN CONSTRUCCIONES EXISTENTES

Articulo 75. Ambito de aplicacion

Comprende este uso la totalidad de las construcciones ejecutadas bajo rasante existentes
dentro del ambito territorial de este Plan Especial, las cuales disponen de numeracion segun
las fichas de catalogo de estas normas, asi como los merenderos de nueva ejecucion que
puedan ejecutarse asociados a éstos, siempre accediendo a estos Ultimos a través del interior
de la construccion sobre rasante existente; y exclusivamente en las Zonas de Permisividad
indicadas en los planos de ordenacion.

Articulo 76. Usos permitidos y prohibidos

Uso caracteristico: Uso bodega tradicional y merendero bajo rasante.
Usos compatibles: Ninguno.
Usos prohibidos: El resto.

Articulo 77. Condiciones de la edificacion

Las condiciones de volumen, tipologia de las construcciones, asi como los cuerpos fuera de la
envolvente definida, seran las especificadas en el Titulo IV de estas Normas.

Articulo 78. Condiciones higiénicas.

Se prohibe cualquier tipo de instalacion bajo rasante para acometida de aguas o saneamiento.

CAPITULO Ill. ZONA 2: )
MERENDEROS INDEPENDIENTES DE NUEVA CONSTRUCCION

Articulo 79. Ambito de aplicacién

Comprende este uso la totalidad de las construcciones ejecutadas bajo rasante de nueva
construccion, no asociadas a ninguna bodega o merendero existente. Su ambito comprende
Unicamente las zonas designadas en el respectivo plano de Ordenacion de las presentes
Normas.

Articulo 80. Usos permitidos y prohibidos
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Uso caracteristico: Uso bodega tradicional y merendero bajo rasante.
Usos compatibles: Ninguno.
Usos prohibidos: El resto.

Articulo 81. Condiciones de la edificacién

Las condiciones de volumen, tipologia de las construcciones, asi como los cuerpos fuera de la
envolvente definida, seran las especificadas en el Titulo IV de estas Normas.

Las actuaciones para la ejecucion de este tipo de construcciones se realizaran segun lo
indicado en estas Normas.

Articulo 82. Condiciones higiénicas.

Se prohibe cualquier tipo de instalacion bajo rasante para acometida de aguas o saneamiento.

CAPITULO Ill. ZONA 3: LIMITE DEL CAMINO HONDO

Articulo 83. Ambito de aplicacién

Comprende este uso la construccién existente ubicada en el limite del Plan Especial, en el
Camino Hondo, con nimero n° 305.

Articulo 84. Usos permitidos y prohibidos

Uso caracteristico: Uso bodega tradicional y merendero bajo rasante.
Usos compatibles: Uso terciario. Hosteleria y uso cultural. Bajo rasante.
Usos prohibidos: El resto.

Articulo 85. Condiciones de la edificacion

Las condiciones de volumen, tipologia de la construccion, asi como los cuerpos fuera de la
envolvente definida, seran las especificadas en el Titulo IV de estas Normas.

Las condiciones seran las mismas que para el uso de bodega y merendero tradicional, sin
ninguna excepcion que pueda ser motivada por la normativa sectorial de aplicacion, en
especial en el caso de escaleras y salidas de emergencia, extractores, climatizadoras etc.

En el caso de uso terciario, en aplicacién de la normativa existente estatal, se debera presentar
proyecto firmado por técnico competente y visado en su respectivo Colegio profesional, donde
se refleje el cumplimiento de las normativas sectoriales aplicables a la construccién.

La superficie de la construccién serd la existente, la cual esta reflejada en el catalogo, siempre
gue las condiciones volumétricas y estéticas de la construccion resultante se realicen bajo
rasante y de acuerdo al Titulo IV de estas Normas.
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Articulo 86. Condiciones higiénicas.

En el caso de uso terciario, se permite la acometida de aguas asi como de saneamiento a la
red publica, cuya solicitud debera estar incluida en el respectivo proyecto técnico.

CAPITULO IV ZONA 4: LAGARES EXISTENTES

Articulo 87. Ambito de aplicacion.

Comprende a este uso las construcciones existentes sobre rasante con uso original de lagares.

Articulo 88. Usos permitidos y prohibidos.

Uso caracteristico: Uso bodega tradicional y merendero sobre rasante.
Usos compatibles: Uso terciario. Hosteleria y uso cultural. Sobre rasante.
Usos prohibidos: El resto.

Articulo 89. Condiciones de la edificacion.

Las condiciones de volumen, tipologia de las construcciones, asi como los cuerpos fuera de la
envolvente definida, seran las especificadas en el Titulo IV de estas Normas.

No se podran modificar las condiciones de volumetria de las construcciones existentes, ni se
permite la construccién de cualquier tipo de anexo o edificacidn auxiliar a la original.

Articulo 90. Condiciones higiénicas.

Se prohibe cualquier tipo de instalacién bajo rasante para acometida de aguas o saneamiento
si el uso de la construccion es para bodega tradicional y merendero.

En el caso de uso terciario, se permite la acometida de aguas asi como de saneamiento a la
red publica, cuya solicitud debera estar incluida en el respectivo proyecto técnico.

CAPITULO V. ZONA 5: ZONAS EXTERIORES

Art 91. Ambito de aplicacién

Comprende a este uso la totalidad de la superficie sobre rasante del entorno del Plan Especial
de Bodegas, sea de titularidad publica o privada.

Art 92. Condiciones de uso

Uso caracteristico: Uso de espacio libre, uso de viario.
Usos compatibles: Ninguno.
Usos prohibidos: Todos los demas.
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Este uso engloba también las cubiertas vegetales de cualquier construccion enterrada, sea de
titularidad publica o privada, no permitiéndose ningan otro tipo de uso.

En los suelos de naturaleza privada no estar4 permitido el uso de viario, Unicamente se
permitira el uso de espacio libre, sin permitir ningln tipo de construccién sobre rasante, mas
que las incluidas en estas Normas.

No se permite el vallado de ninguna parcela, sea ésta de naturaleza publica o privada,
incluyendo este aspecto las cubiertas de cualquier construccién bajo rasante.
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