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1. INTRODUCCION

Las Normas Urbanisticas Municipales son un instrumento urbanistico de regulaciéon
general del conjunto del municipio de Baltands. Su fin es regular la actividad
urbanistica del nucleo, ordenando la edificacion, los usos e intensidades de uso del
suelo del término municipal. Al mismo tiempo el Plan Especial de Bodegas del Nucleo
de Baltanas es un instrumento de actuacién, regulaciéon y control, sobre un area
concreta de Baltanas, la zona de las bodegas, que posee una problematica muy
especifica. Como instrumentos urbanisticos que son, suponen la elaboracion de un
documento que regulara la actividad edificatoria en los préximos afios.

1.1 Las normas urbanisticas municipales

La figura de planeamiento de las Normas Urbanisticas Municipales posibilita la
reflexibn sobre como actuar en el nivel general del municipio. Es decir, es menester
considerar al municipio como un todo, inserto en el territorio de la provincia y
conectado a las vias de comunicacién para acceder a los pueblos de alrededor,
Duefias, Venta de Bafios, etc. y las ciudades de Palencia y Valladolid. El futuro del
municipio dependera en cierta medida en las propuestas que se planteen en este
instrumento urbanistico.

El trabajo del equipo redactor es plasmar en un documento oficial las reglas que
dirigirén el futuro del municipio en lo concerniente a la edificacién y al urbanismo. Ese
documento esta regulado por la legislacion, que ha experimentado en los ultimos afios
un incremento importante en la cantidad de leyes, reglamentos e instrucciones y un
aumento de complejidad por la interacciobn de las regulaciones urbanisticas, las
medioambientales y la incidencia econdémica de la presente crisis en el desarrollo
urbano vy territorial.

El objetivo de este documento es redactar las Normas Urbanisticas en estrecho
contacto con los miembros de la Corporacion y con la poblacin, para poder tener en
cuenta las lineas de actuacién prioritaria del grupo de gobierno, y adaptarse a la
permanentemente cambiante probleméatica del municipio y de su gente. También se
busca la suma de esfuerzos y el trabajo conjunto del gobierno local, los organismos
publicos, las organizaciones de lasociedad civily las organizaciones no
gubernamentales mediante la creacion de acciones concretas para recabar
informacién sobre las ideas de los diferentes colectivos que actdan en el municipio,
contactar con sus portavoces y desarrollar diversas redes permanentes de trabajo de
nivel comunal.

1.2 El plan especial de bodegas del nucleo de Baltanas

El barrio de Bodegas de Baltanas es un recurso patrimonial de primera magnitud en el
municipio. Esta afectado por un complejo proceso de transformacién y mejora en
relacion a las actividades de ocio y al mismo tiempo partes del mismo se encuentran
amenazados por la decadencia y el abandono. El Plan Especial de Bodegas tiene que
resolver un problema acuciante en estos momentos, se necesita urgentemente un
documento que regule las actuaciones en ese espacio. Esas actuaciones deben
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responder basicamente a dos principios, conservar los valores de lo existente y al
mismo tiempo posibilitar la mejora de las bodegas, los accesos, resolver problemas de
humedades, etc. sin menoscabar su valor. Se necesita un documento que esté basado
por un lado en el liderazgo del Ayuntamiento, por otro en un cierto consenso en
relacion a la regulacion mas adecuada en esa area. Conseguir un consenso sobre las
lineas béasicas de actuacion en las Bodegas es un objetivo prioritario. Para ello sera
necesario explicar y debatir abiertamente y publicamente cada una de las medidas a
tomar y lograr el compromiso de la mayoria de los usuarios de las bodegas con las
politicas a poner en marcha.

1.3 El informe de sostenibilidad ambiental

Con fecha 30 de abril de 2006 (B.O.E. de 29 de abril de 2006), entré en vigor la Ley
9/2006, sobre evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el
medio ambiente. Esta norma supone la transposicion de la Directiva 2001/42/CE, del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de junio de 2001, relativa a la evaluacion de
los efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente. En su articulo
8, respecto a los contenidos y alcance del Informe de sostenibilidad ambiental, se
determina que el 6rgano promotor debera identificar, describir y evaluar los probables
efectos significativos sobre el medio ambiente que puedan derivarse de la aplicacion
del plan, asi como de las alternativas razonables, técnica y ambientalmente viables,
incluida entre otras la alternativa cero, que tengan en cuenta los objetivos y el ambito
de aplicacion del plan.

Son sobradamente conocidos los efectos que la urbanizacién del territorio tiene sobre
el medio ambiente y la salud de las personas. La elusion de los principios basicos de
la sostenibilidad (el conocimiento de los limites ambientales y la superacién de la
capacidad de carga de los sistemas naturales, la gestion de la demanda, la eficacia
ambiental, la eficacia social y la equidad) conlleva la reduccion de la calidad del medio
ambiente (del agua, del aire, del suelo...), es decir, de los elementos basicos que
soportan la vida. Por eso es ineludible intervenir en el territorio, en el ambito urbano,
teniendo como horizonte el respeto al medio ambiente y la equidad entre las personas
(pues es sabido que las personas con mas recursos pueden sustraerse mas
facilmente a determinados problemas). Ambos conceptos deben abordarse de manera
indisoluble.

Una actuacién planificadora sostenible debe hacer compatible la actividad econémica
y empresarial con la proteccién del medio ambiente en que se desarrolle dicha
actividad econdmica y social. De ahi la necesidad y oportunidad de redaccién de un
documento de planeamiento que determine los aspectos relevantes de la situacion
medioambiental de todo el término municipal, asi como de los problemas relacionados
con las zonas de especial relevancia medioambiental designadas por la Union
Europea y por las normas estatales y autonémicas que las desarrollan. El equipo
redactor valorara los posibles efectos de la aplicaciéon de las NUM sobre el medio
ambiente, incluidos aspectos como la biodiversidad, la salud humana, la fauna, la flora,
la tierra, el agua, el clima, los bienes materiales y la interrelacién entre los mismos.
Debe plantear, también, las medidas previstas para prevenir, reducir y, en lo posible,
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compensar cualquier efecto importante negativo sobre el medio ambiente que pueda
derivarse de los procesos de urbanizacién del territorio vinculados a la aplicacion de
las NUM. Por ultimo, definir las medidas de supervision que permitan evaluar los
efectos de la aplicacion de las NUM, sefialar con prontitud los efectos adversos no
previstos y permitir la ejecucion de las medidas de reparacion adecuadas.

1.4 La participacion publica como metodologia de planeamiento

El ntcleo de poblacién rural de tamafio medio, tiene cada vez mayor protagonismo en
la calidad de vida de los ciudadanos. El municipio es la base de diversos recursos: el
valor de la comunidad, la historia del lugar, el patrimonio arquitecténico, la estructura
productiva, las instituciones sociales y gubernamentales, las estructuras econémicas y
los actores sociales en general cobran gran relevancia para hacer valer su capacidad
de intervencion. La participacién de los agentes locales, la
promocién del desarrollo local, es importante en la blisqueda de alternativas que les
permitan la insercién mas favorable a los procesos globales. La legislacion urbanistica
establece que la actividad urbanistica publica debe de orientarse hacia varios
objetivos, entre otros el de:

“Promover en la mayor medida posible la aplicacién de los principios de
colaboracién administrativa, fomento de la iniciativa privada y de la
participacién social y libre acceso a la informacién urbanistica” (art. 5.f. Rto. de
Urbanismo de Castilla y Leon).

De alguna forma, se busca romper con las logicas asistencialistas tradicionales,
estimulando el ejercicio y auto reconocimiento de deberes y derechos para si mismos
y para los habitantes de la comunidad. También se busca la suma de esfuerzos y el
trabajo conjunto del gobierno local, los organismos publicos, las organizaciones de
la sociedad civil y las organizaciones no gubernamentales mediante la creacién y
desarrollo de diversas redes permanentes de trabajo de nivel comunal y, en algunos
casos, regional.
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2. OPORTUNIDAD Y CONVENIENCIA EN LA REDACCION DE LAS NORMAS
URBANISTICAS

El marco legislativo urbanistico ha sufrido importantes cambios en los ultimos afios. Se
ha llevado a cabo una profunda transformacion de las leyes y reglamentos tanto a
nivel estatal como a nivel de comunidades autbnomas. Han aparecido nuevas leyes y
reglamentos generales, especificos, de caracter sectorial, que afectan a los nucleos
urbanos, al territorio, al patrimonio cultural, al espacio natural, a las infraestructuras,
etc. Estas modificaciones legislativas dan como resultado que los planes urbanisticos
existentes de hace mas de 10 afios hayan quedado completamente obsoletos y no
cumplan con la normativa actual.

El municipio de Baltanas cuenta desde 1995 con un planeamiento general de Normas
Subsidiarias Municipales. Se trata de un instrumento de planeamiento desaparecido
en el nuevo ambito legal urbanistico. Se redactdé en un entorno legislativo totalmente
distinto al existente hoy en dia.

En el ambito territorial, las Directrices de Ordenacién de Palencia y otras leyes de
proteccion ambiental dictan normas a las que es necesario responder con una nueva
clasificaciéon de suelo que ponga en valor los elementos naturales y culturales
presentes en el municipio de Baltanas.

En las areas urbanas existen nuevos requerimientos a los que hay que dar respuesta.
Se han realizado numerosas modificaciones de planeamiento que indican que el plan
vigente ya no responde a la dinamica y complejidad existente en los nucleos
poblacionales. Parece necesaria una nueva propuesta de ordenacion que tenga en
cuenta la nueva situacién urbana, y que refunda todas esas modificaciones en un
anico instrumento. Asimismo el valor arquitecténico e histérico-cultural de los cascos
histéricos de Baltands y de Valdecafias de Cerrato reclama una atencion especial
sobre los mismos, se hace necesaria una calificacion urbanistica que proteja sus
caracteristicas y preserve su identidad.

En el &mbito de patrimonio cultural también ha habido grandes cambios legislativos
(Reglamento para la proteccion del Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn) que hacen
necesaria una puesta al dia del catalogo arquitectdnico existente y la realizacién de un
catélogo arqueologico, ausente en las Normas Subsidiarias.

Una vez valorada la necesidad de un nuevo planeamiento general, se ha de elegir un
instrumento adecuado para el municipio de Baltanas. Las Normas Urbanisticas
Municipales es un instrumento muy oportuno en este caso, adaptado al tamafio, a la
poblacién y a las necesidades del municipio; un Plan General de Ordenacién Urbana
requiere una poblacion de mas de 20.000 habitantes (Art 76. Reglamento de
Urbanismo de Castilla 'y Ledn 5/1999 8 de abiril).

El Barrio de Bodegas es otra de las razones por las que resulta conveniente la
redaccién de las Normas Urbanisticas y el Plan Especial de Bodegas. El valor
etnografico y cultural de esta area genera la necesidad de proteger y establecer
directrices a nivel urbanistico para preservar la identidad de este conjunto. La alta
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calidad de este espacio requiere una atencidbn muy pormenorizada como es un Plan
Especial.

Son de especial interés las areas de bodegas de Valdecafias de Cerrato que cuenta
con dos distintas, la primera muy singular en el centro del pueblo junto a la iglesia y la
segunda a las afueras en la zona sur. Seria adecuado también en este caso la
redaccion de un Plan Especial de proteccion de estas bodegas, que estudie y proteja
estas areas.
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3. PROBLEMATICA DE BALTANAS

Vamos a analizar a continuacién los problemas de indole urbanistica a los que se
enfrenta el municipio de Baltanas en el presente y los proximos afos. La enumeracion
y descripcion de los problemas del municipio viene a sefialar las areas en las que ha
de centrarse el equipo redactor de la Normas Urbanisticas Municipales. Desde la
perspectiva urbanistica, los problemas que aparecen con mayor intensidad en el
municipio de Baltanas son los siguientes:

Las bodegas.

El tejido urbano resultado del nuevo crecimiento.

La ruina de muchas edificaciones del casco histdrico.

La proteccién de los edificios con valor patrimonial.

La construccién de naves agricolas en el entorno urbano del nacleo
Arroyo Fuentelacasa

La carretera CL-619

La proliferacién de aerogeneradores

N~ WNE

3.1 Las bodegas

El barrio de las bodegas es un testimonio de la historia de la villa con un pasado
dedicado a la produccién de vino. Al mismo tiempo representa hoy en dia una pieza de
gran valor patrimonial, por la enorme cantidad de bodegas en el barrio y su estado de
conservacion y uso. Al mismo tiempo, como todo elemento vivo, es una fuente de
conflictos y problemas. El problema principal consiste en el gran valor de este
conjunto, frente a las amenazas a su conservacion. Por un lado el barrio es un espacio
vivo de gran actividad, en el que muchos habitantes hacen un uso regular a lo largo
del afio, en especial en lo relativo a la actividad de ocio. También se sigue trabajando
de forma residual la produccién de vino con sistemas artesanos. Frente al relativo
buen estado de conservacion del conjunto, aparecen los graves problemas de
conservacion de algunas de las bodegas tomadas de forma individual, afectadas por
largos periodos de abandono. Por otro lado esté el problema que supone la reforma
radical que han sufrido algunas de las bodegas. La revitalizacién del barrio, siendo
muy buena para la salud del conjunto tiene también sus problemas al requerir de una
cierta limitacion que impida una renovacion demasiado radical, que borre las
caracteristicas histéricas de ese espacio.

Resumiendo podemos decir que los problemas son:

1. La falta de reconocimiento del valor extraordinario que este barrio posee como
patrimonio de la Arquitectura Tradicional del Cerrato.

2. Laausencia de una proteccién legal eficaz que se corresponda con su valor.

3. La pérdida de la urbanizacién original del area y la generacion de dafos,
especialmente por la circulacién de automdviles por sus caminos, la creacion
de dafios en el suelo y la entrada de agua en las bodegas.
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4. La realizacion de obras sin control, que pueden dafar el fragil funcionamiento
de las bodegas o el paisaje urbano del area.

5. El acceso por la zona de las bodegas, y la posibilidad de limitar el acceso
rodado ligero y prohibir el acceso rodado pesado.

6. La falta de registros legales sobre la propiedad de las bodegas.
7. Los bordes del barrio de bodegas, amenazados por la construccion.

Se plantea la redaccion de un Plan Especial de Proteccion del Entorno de las Bodegas
donde se redacta una normativa para su proteccion y para regular las intervenciones
urbanisticas y arquitectonicas que en la zona se realicen.

3.2 El tejido urbano resultante del nuevo crecimiento

En la actualidad, por una serie de causas que han actuado de forma conjunta,
tenemos en el nicleo de Baltanas varios espacios de crecimiento urbano que tienen
caracteristicas muy concretas:

1. Es un espacio desordenado

2. Con una baja ocupaciony

3. Con problemas de disefio urbano

4. Con escasa o0 nula atencion a los valores ambientales y/o culturales del entorno

Como todos los nacleos urbanos que han tenido una cierta dinamica econémica, el
nacleo de Baltanas se ha extendido en los terrenos, que legalmente estaban
reservados para el nuevo crecimiento. El crecimiento se ha realizado apoyandose
preferentemente en la parcelacion agricola, sin transformarla o transformandola muy
poco. De manera que la ciudad resultante esta determinada por la parcelacion que
existia en esa zona cuando se dedicaba a la agricultura, cuando eran terrenos de
cultivo. No ha habido una transformacién parcelaria concordante cuando se ha
producido la transformacién del espacio agrario a urbano. Aunque la legislacion
establece mecanismos legales suficientes para la reparcelacion, los nuevos edificios
se han construido sobre la mitad de las parcelas agricolas. El resultado que estamos
viendo es comprensible y responde a que el propietario de una gran parcela desea
construir su nueva vivienda, normalmente un chalé, en la mitad de la parcela agricola.
Sin embargo esa forma de proceder da lugar a tejidos con bajisimas densidades,
genera la falta de cesion de suelos para las calles y finalmente lleva exigencias de
urbanizacion tan extraordinarias que finalmente no se cumplen, lo que en la realidad
comporta la ausencia de urbanizacion. De este modo tenemos grandes areas de
nuevo crecimiento del ndcleo que estan semivacias, con calles muy estrechas y sin
urbanizar o sin calles. Hay algunos casos en los que la calle se ha urbanizado hasta la
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mitad, dejando la otra mitad a la espera de que los propietarios del otro lado decidan
sacarla adelante. Eso ha dado lugar a un consumo exagerado de suelo y a la
presencia de grandes bolsas sin edificar en el interior del nicleo. Al mismo tiempo falta
por realizar una inversion en urbanizacién, que puede ser costosa. En la actualidad el
conjunto de ese espacio aparece también como una fuente de problemas derivados de
las decisiones de disefio. Para resumir podemos decir que:

1. La geometria de las calles es heterogénea, con anchuras diversas y trazados
inadecuados.

2. No hay plazas o espacios ajardinados en los nuevos desarrollos.

3. Los espacios de arroyos y regatos han quedado como espacios residuales, sin
ser incorporados al disefio del espacio urbano.

4. Las zonas de borde de un propietario con otro debe de permitir la continuidad
del paisaje urbano.

Hay varios problemas que es menester sefalar en este apartado:
1. Lainconclusion de las nuevas areas resultantes del desarrollo urbano.
2. El tejido en el borde del nicleo urbano aparece como inacabado.
3. Calles urbanizadas hasta su mitad.

4. EIl problema de los bordes o limites entre un sector y otro, con zonas de
transicion inadecuadas.

5. La bajisima densidad del nuevo crecimiento, como resultado de la urbanizacion
de las parcelas agricolas, que se convierten directamente en parcelas urbanas.

Se ha dividido el Suelo Urbano no Consolidado en Sectores de un una superficie no
muy extensa para permitir que los procesos de las nuevas areas se puedan llevar a su
término, por pertenecer a un numero reducido de propietarios y asi facilitar su
entendimiento.

Con ello también se consigue, al cumplir con los estandares de la normativa regional,
aumentar la densidad de vivienda con respecto a lo que sucede actualmente.

Se plantea un disefio del trazado de los viarios y espacios libres, dando una
continuidad al nicleo existente y permitiendo una vision de conjunto, no como sucedia
anteriormente, que se realizaban intervenciones completamente individualizadas.

3.3 Lafaltade uso de muchas edificaciones en el casco urbano

Hay un cambio de la poblacion, que de vivir en el centro del nucleo histérico, se ha
desplazado a las areas nuevas de los bordes. Numerosas edificaciones en el casco
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urbano estan sin uso. Algunas se encuentran cerradas. Otras estdn en ruina. Otras
han visto derribar su edificacion, los escombros han sido retirados y en la actualidad
son un solar. Esa tendencia de vaciamiento del centro deberia ser contrarrestada. Los
problemas pueden ser definidos de la manera siguiente:

1. Vaciamiento del centro, especialmente en lo relativo a la residencia, aunque se
mantiene la vitalidad de los locales, comercio, ocio.

2. Casas sin usar o vacias durante largos periodos de tiempo, superiores a un
afio.

3. Edificios sin conservacion y con problemas de estabilidad y seguridad.
4. Edificios en ruina en el centro histdrico.
5. Solares en el centro histérico.

Por este vaciamiento del centro urbano se han clasificado zonas que antes se
encontraban en Suelo Urbano, como Suelo Rustico, con ello se pretende contener la
poblacién y evitar que se desplace a las zonas de borde.

3.4 La construcciéon de naves agricolas en el entorno de los nucleos urbanos

Alrededor de los nlcleos urbanos se encuentra una concentracion de naves agricolas.
Estas naves, dedicadas a la guarda de maquinaria agricola y almacén de los
productos agricolas, son de gran tamafio y se ubican cerca del limite del nacleo. El
efecto de estas naves tan cerca del nucleo urbano o casi lindando con él, genera un
problema de paisaje, pues la vista que ofrece el nlcleo urbano es la de las naves que
le rodean. La presencia de naves en areas tan préximas al nacleo compromete su
futuro crecimiento como residencial. Por otro lado hay una dispersion muy grande en
las naves construidas, de manera que pocas haves comprometen una gran extension
de terreno. Las naves agricolas han de edificarse en el campo, pero separadas de los
limites del nucleo y separadas entre si, a no ser que se pretenda edificar un poligono,
en cuyo caso estaria justificado la proximidad al nlcleo urbano. Las naves tienen un
impacto paisajistico importante en nuestras llanuras y valles, por o que es necesario
preservar los espacios mas valiosos de dichas edificaciones.

La presente Normativa, para preservar los bordes y los paisajes desde el interior del
nucleo, ha calificado la parte colindante como Suelo Rustico de Entorno Urbano, en la
gue no estaria permitido edificar naves agricolas sin una autorizacion expresa. Las
naves agricolas estarian mejor ubicadas en el Suelo Rustico Comun.

3.5 Arroyo Fuentelacasa

En el 2009 ya se ha realizado por parte de la Confederacion Hidrografica del Duero
una limpieza de sus margenes fuera del Suelo Urbano. Con ello se denota una
apuesta por un cuidado y una puesta en valor del arroyo. Dentro del Suelo Urbano se
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aprecia una carencia en este sentido. El arroyo trascurre canalizado y oculto en gran
parte de su recorrido, sélo se descubre en la parte cercana a la zona verde publica. Es
ahi donde se le da un minimo de protagonismo arbolando a su alrededor.

Existen otros arroyos en el nudcleo, uno que atraviesa la Calle Real y el otro que
atraviesa la Carretera de Aranda por la parte sureste de Baltanas. Estos no han sido
tenidos en cuenta por parte del anterior planeamiento, ni por los propios vecinos, ya
gue se ha edificado casi sobre su superficie y se les ha dado la espalda por completo.
Es necesario respetar los cauces de agua, ya que cuando sube su nivel freatico una o
dos veces al afio, se desbordan y causan perjuicios para los vecinos.

En el caso del Arroyo Fuentelacasa, se le va a dotar de un protagonismo mayor por
encontrarse en el medio del pueblo, delimitando un area para realizar un Plan
Especial.

Por otra parte se quiere dar mas amplitud a las vias por las que discurre, por lo que,
en la zona aun sin edificar destinada a huertos dentro del ndcleo, se retrasa la
alineacion.

3.6 La carretera CL-619

La via principal de acceso al municipio de Baltands es la carretera autonémica de
primer nivel de la Red Basica perteneciente a la Junta de Castilla y Le6n C-619, via
que comunica Magaz de Pisuerga con Aranda de Duero. Esta circunstancia hace que
sea una via con gran intensidad de trafico, tanto de coches como de camiones de
mercancias, algo poco deseable en tanto que la via atraviesa el nacleo urbano de
oeste a este, dividiéndolo drasticamente en dos partes.

Por ello esta prevista la construccion una variante que sortee el ndcleo. La Direcciéon
General de Carreteras de Castilla y Ledn ha realizado los estudios correspondientes
para la mejor ubicacion de la variante y las NUM hacen una reserva de suelo que se
ajusta a la opcién que se ha estimado mas adecuada, al sur de la actual via.

3.7 La proliferacion de aerogeneradores

El auge que en la ultima década esta experimentando la energia edlica esta
provocando importantes impactos paisajisticos por la ubicacién de aerogeneradores
en las cornisas de los paramos de la provincia. Sin embargo, es ineludible en la
actualidad buscar alternativas consistentes al uso de la energia de origen fésil, dadas
las graves consecuencias medioambientales que su combustion genera. Por eso, es
preciso compatibilizar los dispositivos necesarios para la generaciéon de energias
renovables con la preservaciéon de los valores paisajisticos y ecologicos de los
territorios donde se ubican.

Con objeto de amortiguar el impacto visual de estas instalaciones, deberia estudiarse
la ubicacion de las mismas en el interior de los paramos de manera que sean menos
visibles desde los valles. Los nuevos proyectos deberian ser sometidos a Evaluacion
de Impacto Ambiental y a estudios especificos y simulaciones de impacto visual.
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4. OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA PROPUESTA

4.1 Objetivos en base a larealidad del municipio

A raiz

de los problemas y carencias detectados en el municipio de Baltanas, en la

elaboracion de estas Normas y Plan Especial de Bodegas se plantearon desde un
principio los siguientes objetivos:

1.

10.

11.

Centrar la actuacion en la recuperacion del Barrio de las Bodegas de Baltanas,
poniendo en valor el conjunto de bodegas, proponiendo su mantenimiento y
fomentando una utilizacién que sea conservadora.

Limitar el crecimiento urbano del municipio, concentrando los esfuerzos de los
préximos afios en consolidar las extensiones realizadas en afios anteriores y
completar los vacios urbanos que se han producido.

Fomentar la finalizacion de la urbanizacién de las calles y otros espacios
urbanos de la villa, generando un espacio urbano de calidad.

Resolver problemas formales del nucleo, tales como espacios residuales,
zonas conflictivas en el crecimiento desordenado, a través de la ordenacion de
estos espacios.

Fomentar la edificacién de los edificios del casco histérico que se encuentran
en abandono o en ruina, posibilitando un espacio urbano vivo y activo.

Regular adecuadamente la construccién de las naves agricolas de manera que
su construccion no afecte negativamente al paisaje del municipio y se
constituya al mismo tiempo como un recurso de gran valor para las
explotaciones agricolas.

Valorar como prioritaria la respuesta a los problemas de la poblacion residente
en cuanto a dotaciones y servicios

Incentivar el mantenimiento de las actividades productivas existentes y el
asentamiento de otras nuevas

Poner en valor espacios y elementos naturales del municipio que contribuyan a
mejorar su calidad medioambiental

Recuperar para las calles el papel de espacios de relacion, transformando su
actual papel de espacio eminentemente reservado para los coches (en
numerosas calles del casco histérico las aceras no cumplen los minimos
deseables) en espacio compartido (calles de plataforma Unica) que mejore su
papel de espacio de relacion compatible con la circulacion.

Promover la mejora de la accesibilidad peatonal y ciclista: promover la
incorporacion de un carril bici interurbano y la continuidad del espacio peatonal:
aceras anchas, calles de coexistencia, continuidad con los caminos rurales.
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12. Fomentar la mejora de la calidad (medioambiental, paisajistica, cultural, etc.)
del espacio publico, con la incorporacion sisteméatica de arbolado en calles y
plazas.

13. Estimular el atractivo municipal con el fin de fijar la poblacion existente y atraer,
en la medida de lo posible nueva poblacién (especialmente, joven): oferta de
usos y actividades, mejora de la calidad urbana, ambiental, cultural...

14. Reserva de suelo para la construccion de una futura circunvalacién que evite el
trafico de paso de camiones por la CL-619 que atraviesa el pueblo de oeste a
este.

15. Regular de forma adecuada la extendida practica en el municipio de
aprovechar las carreteras como calles de acceso a las nuevas viviendas.

4.2 Criterios de Clasificaciéon

Atendiendo a la Ley de urbanismo de Castilla y Ledn y su reglamento, se propone una
clasificaciébn que distingue tres grandes clases de suelo, Suelo Urbano, Suelo
Urbanizable y Suelo Rdustico. La delimitacion viene determinada por la clasificacién
que recogia la antigua Normativa Urbanistica y por el resultado del analisis realizado
en el nacleo. Por la falta de un desarrollo del suelo y la gran cantidad de areas vacias
se ha optado por reducir la superficie del Suelo Urbano en muchos puntos.

Las é&reas de Suelo urbano se han dividido en dos categorias Suelo Urbano
Consolidado y Suelo Urbano no Consolidado. El motivo de ello es ayudar al desarrollo
y a la correcta gestion y urbanizacion de las areas vacias. Se ha procurado reducir el
tamano de los Sectores para favorecer las iniciativas de los particulares.

Con motivo de dar una estructura urbana clara y ordenada se han incluido zonas de
crecimiento sin ordenacion, en Suelo Urbano No Consolidado; un claro ejemplo es el
area bajo la Travesia del Cortés, donde se agolpan las edificaciones y se hace
necesaria la propuesta de apertura de un vial.

Los criterios de clasificacién con los que se ha confeccionado la presente Normativa
se describen a continuacion:

- Respeto a la normativa urbanistica y la normativa sectorial: adaptacién a las
Directrices de Ordenacion del Territorio de Palencia, adaptacion a la Ley de
Urbanismo de Castilla y Ledn, con especial atencion en la zona de Suelo
Urbano.

- Compatibilidad con el planeamiento sectorial, con el planeamiento de los
Municipios limitrofes y con las politicas municipales (Hornillos de Cerrato,
Villaviudas, Palenzuela, Antigiedad, Tabanera de Cerrato, Cevico Navero,
Herrera de Valdecafas, Villaconancio, Castrillo de Onielo, Valle de Cerrato.)

- Disminucion del Suelo Urbano de Baltanas por falta de poblacién y demanda.
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- Exclusién de terrenos agricolas en uso sin perspectiva de ser desarrollados.

- Ajuste del Suelo Urbano de Valdecafias de Cerrato a peticion del 6rgano
municipal para favorecer el crecimiento y dar respuesta a la demanda actual.

- Completar, conectar y estructurar las tramas urbanas existentes de las areas
sin ordenacion para prevenir que puedan seguir utilizandose parcelas en
procesos de extension discontinua.

- Establecimiento de forma clara del Suelo Urbano Consolidado segun las
directrices marcadas por la Ley 5/99 de Urbanismo de Castilla'y Ledn.

- En suelo rustico se ha atendido a las protecciones marcadas por las Directrices
de Ordenacién del Territorio de Palencia y a las normativas sectoriales
correspondientes (carreteras, cauces fluviales, etc).

4.3 Criterios de Ordenacion

Los criterios de ordenacion se llevan a cabo en el Suelo Urbano Consolidado, asignan
usos y condiciones de edificacion.

Los criterios de ordenacién se llevan a cabo, siguiendo el Art. 93 del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Leodn, se realizan de forma conjunta para un grupo de
parcelas. Se tienen en cuenta caracteristicas histéricas, tradicionales, formales, de
posicion, etc, que les confieren aspectos en comun.

La ordenacion urbanistica comprende, como minimo las siguientes determinaciones:
- Asignaciéon un uso pormenorizado, adscribiendo usos posibles y usos prohibidos.

13, Se prohibe el uso residencial en sotanos y semisétanos, sin perjuicio de que
puedan ubicarse en dicha situacion dependencias auxiliares o complementarias
de la vivienda.

22, Se prohibe la compatibilidad en una misma parcela entre el uso de espacio
libre publico y cualquier otro, a excepcién del uso deportivo publico al aire libre,
los usos no constructivos vinculados al ocio, el aparcamiento bajo rasante en
condiciones que permitan la plantacion de especies vegetales en superficie y
otros usos dotacionales; estos ultimos no deben ocupar mas de un 10 por
ciento de la superficie.

- Asignacion de edificabilidad
- Asignacion de tipologia edificatoria

- Asignacion de altura maxima
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Se han respetado muchos de los criterios utilizados en la antigua Normativa
Urbanistica, recogiendo los usos y las tipologias en ella descritas.

El uso caracteristico del municipio de Baltanés es residencial en manzana cerrada, en
las areas de ensanche mas recientes se asigna la tipologia de vivienda unifamiliar
aislada, pareada o adosada. Con ello se consigue una densidad mas baja para hacer
la transicién del Suelo Urbano al Suelo Rustico. Por otra parte estan las Manzanas con
Proyecto, promociones de vivienda publica o privada, con caracteristicas formales
claras y definidas. Estos conjuntos tienen normativa especifica, 1o que se traduce en
un grado de proteccion.

Encontramos varias zonas con uso Industrial, la primera en la Carretera de
Valdecafias que recoge la fabrica de quesos de El Cerrato y naves de la cooperativa
Agropal, el Poligono Industrial a la entrada del nucleo en la carretera de Palencia, que
se encuentra vacio, y tres puntos aislados donde se ubican fabricas de aridos y
materiales de construccion, a la entrada del nucleo, y en la zona sur del mismo.

En Valdecafas de Cerrato el uso caracteristico también es residencial en manzana
cerrada en todo el nucleo.

El Suelo Urbano No Consolidado se divide en Sectores. Muchos de ellos se
encontraban ya delimitados como las antiguas unidades de ejecucion en el
planeamiento anterior. Se han delimitado nuevos sectores en funcién de las
condiciones de los terrenos: si carecian de alguno de los servicios basicos, de acceso
publico, de urbanizacion o de servicios urbanos como el abastecimiento, saneamiento,
electricidad o alumbrado publico.

4.4 Suelo urbano
4.4.1 Suelo urbano consolidado

Esta categoria de suelo urbano consolidado se ha creado de acuerdo con la definicién
de la misma que establece el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledén en los
articulos 23 y 24: es un conjunto de terrenos que tienen condicién de solar, esto es
que cuenten con acceso directo por via publica pavimentada y urbanizada de acuerdo
con los instrumentos de planeamiento urbanistico y que tenga los servicios urbanos
basicos siguientes: abastecimiento de agua, saneamiento, electricidad, alumbrado
publico.

La propuesta de ordenacién divide la superficie de suelo urbano consolidado en
distintas zonas para las que se han definido ordenanzas, se pretende que estas zonas
correspondan con las areas que de por si se caracterizan por englobar tipologias y
usos distintos. Se ha definido ordenanzas para los dos nucleos de poblacién del
municipio, Baltanas y Valdecafias de Cerrato. Estas ordenanzas se definen en la
Normativa donde establecen condiciones de uso y de edificacién particulares para
cada zona. En los planos de ordenacion se delimita cada una de las zonas.
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Uso
global Grado Nombre de zona Descripcion

R 1 Casco historico | Area de casco historico de Baltanas.

R 2 Casco historico Il Area a en a ambos lados del arroyo
Fuentelacasa.

R 3 Casco histérico Il Casco histérico de Valdecafias.

R 4 Crecimiento de Tipo | Area de crecimiento de los afios 50.

R 5 Crecimiento de Tipo Il Area crecimiento chalets, vivienda aislada,
pareada.

R 6 Conjunto con proyecto Manzanas donde se han construido
promociones de vivienda en bloque.

I 1 Industrial Area industrial de la fabrica de quesos.
I 2 Industrial asumido Poligono industrial de Baltanas, donde se
asume la ordenacion del PP.

EL 1 Espacios libres Areas de esparcimiento y espacios libres con
vegetacion.

EL 2 Bodegas Area de bodegas de Valdecafias que se
encuentran en Suelo Urbano. Existe un
nudcleo principal en el centro y algunos puntos
aislados en otras partes del nucleo.

EQ Equipamiento Todos los equipamientos.

\ Viario y comunicaciones El viario y comunicaciones.

Ademas de las condiciones particulares en cada zona, la Normativa define unas
condiciones generales de edificacién que seran de aplicacién en todo el suelo urbano.

De forma general se tiene la intencién de preservar y respetar al maximo los valores
tradicionales de uso y de edificacion del ndcleo existente, proponiendo
determinaciones que respeten los tipos edificatorios tradicionales.

Existen areas en esta categoria de suelo en las que se han delimitado Actuaciones
aisladas, cuya ordenacion se establece en fichas individuales en la Normativa.

4.4.2 Suelo urbano no consolidado

Esta categoria de suelo se ha creado de acuerdo con la definiciébn de la misma que
establece el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn en los articulos 23 y 24:
todos aquellos terrenos que no cumplan con la condicién de solar, es decir, carezcan
de alguno de los servicios basicos, de acceso publico, de urbanizacién o de servicios
urbanos como el abastecimiento, saneamiento, electricidad o alumbrado publico.

El nucleo de Baltanas dispone de una gran superficie de suelo urbano con muchas
fincas que no cuentan con la condicion de solar. Ha sido necesaria la delimitacién de
varios sectores de Suelo Urbano No Consolidado.
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Sectores en SUNC Superficie en m?
SE-01- Baltanas 10.200,47
SE-02- Baltanas 7.839,38
SE-03- Baltanas 6.092,09
SE-04- Baltanas 5.908,23
SE-05- Baltanas 3.760,97
SE-06- Baltanas 4.702,23
SE-07- Baltanas 5.251,70
SE-08- Baltanas 5.211,38
SE-09- Baltanas 8.120,76
SE-10- Baltanas 8.779,45
SE-11- Baltanas 16.674,47
SE-12- Baltanas 5.993,93
SE-13- Baltanas 6.150,44
SE-14- Baltanas 17.200,35
SE-15- Baltanas 3.445,40
SE-16- Baltanas 2.382,03
sSunC 117.713,28

22

4.5 Suelo urbanizable

Esta categoria de suelo urbanizable se ha creado de acuerdo con la definicion de la
misma que establece el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén en el articulo 27.
Se trata de terrenos aptos para ser incorporados al proceso de urbanizacion. El
perimetro del area clasificada como urbanizable colinda en aproximadamente un 50%
con el suelo urbano del nucleo.

El suelo urbanizable esta compuesto por un Unico sector en la zona sur del nlcleo.

Sector en SUR Superficie (m?)
SE-00 20.104,45

4.6 Suelo rastico
4.6.1 Suelo Rustico de Entorno Urbano (SR-EU)

En este suelo se busca proteger el paisaje tradicional de los terrenos limitrofes con el
Suelo Urbano, en su transicidén con el paisaje rastico.

El objetivo de clasificacién de este suelo es conservar la identidad rdstica de estos
terrenos, y preservarlos del proceso urbanizador. Se trata de areas de borde donde se
resuelve adecuadamente la transicion del tejido urbano al espacio rustico: zona sur del
nucleo, salida de la carretera de Aranda, al norte del municipio, cerca del cementerio,
en Valdecafias, la zona norte y ambos flancos del nicleo urbano.
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4.6.2 Suelo Rustico con Proteccion Agropecuaria (SR-PA)

Son terrenos que deben preservarse del proceso urbanizador por sus caracteristicas
agricolas o ganaderas. El objeto de la proteccién de estos terrenos es conservar su
funcion agricola. Los usos permitidos en estos terrenos estan relacionados con la
actividad agricola para fomentar su mantenimiento y desarrollo.

Es importante destacar que en estos terrenos siempre existe un valor paisajistico de
importancia, el valle de Baltanas es muy extenso y de gran belleza por lo que esta
proteccion agropecuaria busca ser compatible con la conservacion y el respeto del
paisaje.

4.6.3 Suelo Rustico con Proteccion Natural (SR-PN)

Son terrenos que asi se clasifican por presentar valores ambientales o naturales. Se
divide en varias subcategorias:

a) Areas de valor ecoldgico. Son espacios que presentan valores naturales, cuestas
de los paramos con vegetacién autoctona y masas forestales. Son ademas areas
definidas con esta nomenclatura en las Directrices de Ordenacion del Territorio de
Palencia.

b) Cauces y riberas. Areas de arroyos y sus margenes, que se protegen con el
objetivo de preservar el valor natural de los mismos. En la mayoria de los casos se
trata de arroyos de pequefia entidad o regatos que no llevan agua durante todo el
afio. No obstante es muy necesario preservar la existencia de estos cauces asi
como de sus margenes con el objeto de no alterar la configuracién hidrografica y
de preservar la fauna, flora y ecosistemas de estas zonas, muy particulares por la
presencia de humedad.

c) Vias pecuarias. Esta proteccion afecta a las vias pecuarias reconocidas como tal.
En el municipio de Baltanas discurre parte de la Cafiada Real Burgalesa asi como
otras cafiadas. El objeto de esta proteccion es el de preservar la existencia de
estas vias y su valor cultural.

d) Péaramos. El municipio de Baltanas presenta un paisaje de paramos muy extensos.
Son paramos que estuvieron histéricamente poblados de arboles y que en la
actualidad se dedican a la agricultura, aunque son terrenos dificiles de labrar. Son
espacios que tiene un valor natural importante y cuya proteccién esta orientada a
la recuperacién de masas forestales y vegetales.

4.6.4 Suelo Rustico con Asentamiento Tradicional (SR-AT)

a) Area de bodegas. Existen varios asentamientos tradicionales de bodegas, en las
areas urbanas de Baltands y Valdecafias de Cerrato. Estas &reas recogen los
espacios donde se encuentran estos asentamientos. El objeto de protegerlos es la
conservacion de los mismos. Se trata de agrupaciones de importantisimo valor

FUNDACION GENERAL - UNIVERSIDAD DE VALLADOLID
UVa José Luis Sainz Guerra, Dr. Arquitecto, prof. Titular de Urbanismo. ETS Arquitectura
Félix Jové Sandoval, Dr. Arquitecto, prof. Titular de Construcciones Arquitecténicas. ETS Arquitectura

AR EXMO. AYUNTAMIENTO DE BALTANAS, PALENCIA

23



24

MEMORIA NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE BALTANAS Y VALPECANAS, PALENCIA
VINCULANTE Y PLAN ESPECIAL DE BODEGAS DEL NUCLEO DE BALTANAS
APROBACION INICIAL

cultural y etnografico, de gran fragilidad, que necesitan un mantenimiento
constante y responsable, con especial atencién a los materiales tradicionales, y a
la configuracién del asentamiento.

b) Entorno de bodegas. Se ha creado esta subcategoria de asentamiento tradicional
por la necesidad de generar una proteccion del entorno del asentamiento, cuyo
régimen de usos no puede ser el mismo que para el area de bodegas, pero que no
obstante tiene una proteccion enfocada a la conservacion de las visuales sobre y
desde el asentamiento, a la preservacion de este espacio del impacto visual de
construcciones agricolas o industriales.

c) Otros asentamientos. Ademas de las bodegas existen otros asentamientos con
formas tradicionales de ocupacion del territorio en el municipio, destaca entre ellos
las casetas de era de Valdecafias de Cerrato, un area donde se encuentra un
namero importante de ellas hasta formar asentamiento. El objeto de esta
proteccion es el de preservar estas construcciones y su configuraciéon en el
territorio.

4.6.5 Suelo Rustico con Proteccion Cultural (SR-PC)

Son terrenos ocupados por bienes arqueolégicos, arquitectdénicos y otros elementos
catalogados, asi como los que se considera necesario proteger por su vinculaciéon con
éstos. El objetivo de esta proteccion es la conservacion del patrimonio arquitecténico,
arqueoldgico, asi como la conservacion de espacios directamente conectados con
este patrimonio: se ha clasificado con proteccion cultural los entornos de las ermitas
existentes en suelo rastico, para preservar la identidad aislada de estas
construcciones. Para ello se ha planteado en estos espacios un régimen restrictivo en
cuanto a la construccion de edificaciones que puedan ocultan las ermitas o que
puedan deteriorar su caracter aislado.

4.6.6 Suelo Rustico con Proteccion de Infraestructuras (SR-PI)

En esta categoria se protegen los terrenos donde se encuentran las infraestructuras y
sus margenes ocupados, 0 previstos de ocupar, por infraestructuras viarias, tal y como
dicta el Reglamento de Urbanismo de Castillay Leon.

En consonancia con la Direccion General de Carreteras de Castilla y Lebén y de
acuerdo con un estudio previo de los mismos sobre el area, se ha previsto una reserva
de suelo para la futura variante por el sur del nicleo de Baltanas.

En el estudio previo realizado se contemplaron todas las posibilidades viables para el
paso de la variante, un total de seis. Dos de ellas se trazaban en la zona norte del
ndcleo. En estas propuestas se observa que a la salida por el este existen terrenos
accidentados que dificultan el trazado, asimismo es en el area noreste donde se
encuentra la zona de bodegas, de gran valor cultural que quedaria marcada por el
paso de una variante.
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Las tres propuestas de la variante por el sur tienen menor impacto natural y cultural. El
terreno en esta zona es mas llano. Se planteaban diferentes trazados en funcion de la
posicién del poligono industrial. Una de las propuestas se descarté por la cercania del
yacimiento arqueoldgico recientemente descubierto detras del poligono industrial.

Las propuestas se fueron descartando progresivamente en funcién del coste
econémico y del impacto natural y cultural, quedando una propuesta final, la 3.5 (la
amarilla y verde en el plano a continuaciéon) que queda reflejada en los planos de
ordenacion.

TERMING w
ML _\'fr;r'_,u.- i

ﬁ' BALTANAS

PP-1121

Plano del estudio previo de carreteras donde se observan varias opciones de trazado de la variante.

4.6.7 Suelo Rustico Comun

Serd el terreno rastico restante del municipio que no se incluya en las otras categorias
de proteccion.
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5. LA PROPUESTA EN NUMEROS

Municipio de Baltanéas

MEMORIA
VINCULANTE

Superficie término municipal

159.093.694,71

SUELO URBANO

Superficie en m?

Suelo urbano consolidado Baltanas 894.691,21
Valdecaras de Cerrato 71.235,39

Suelo urbano no consolidado | Baltanas 117.713,28
TOTAL SU 965.926,60

SUELO URBANIZABLE ( Nucleo de Baltanas) 20104,45

SUELO RUSTICO

Suelo Rustico Comun

54.748.426,33

Suelo Rustico de Proteccién Natural. Areas de valor

40.262.957,54

Cafiada Real de Burgos

ecologico

Natural. Cauces y 1.746.715,08
riberas

Natural. Vias pecuarias. 75.929,27

Natural. Paramos

33.498.625,63

Cultural. 1.540.615,89
Agropecuaria 17.211.069,71
de Asentamiento 31.842,40
Tradicional. Bodegas

de Asentamiento 396.668,58
Tradicional. Entorno

Bodegas

de Asentamiento 29.352,13
Tradicional. Otro

asentamiento

de Entorno urbano 858.951,32
de Infraestructuras 7.706.510,82

TOTAL SR

158.107.664,70

SECTORES EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

Sectores SUNC

Superficie en m2

SE-01- Baltanas 10.200,47
SE-02- Baltanas 7.839,38
SE-03- Baltanas 6.092,09

FUNDACION GENERAL - UNIVERSIDAD DE VALLADOLID

EXMO. AYUNTAMIENTO DE BALTANAS, PALENCIA

José Luis Sainz Guerra, Dr. Arquitecto, prof. Titular de Urbanismo. ETS Arquitectura
Félix Jové Sandoval, Dr. Arquitecto, prof. Titular de Construcciones Arquitectonicas. ETS Arquitectura

27



28

MEMORIA NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE BALTANAS Y VALDECARNAS, PALENCIA
VINCULANTE Y PLAN ESPECIAL DE BODEGAS DEL NUCLEO DE BALTANAS

APROBACION INICIAL

SE-04- Baltanas 5.908,23
SE-05- Baltanas 3.760,97
SE-06- Baltanas 4.702,23
SE-07- Baltanas 5.251,70
SE-08- Baltanas 5.211,38
SE-09- Baltanas 8.120,76
SE-10- Baltanas 8.779,45
SE-11- Baltanas 16.674,47
SE-12- Baltanas 5.993,93
SE-13- Baltanas 6.150,44
SE-14- Baltanas 17.200,35
SE-15- Baltanas 3.445,40
SE-16- Baltanas 2.382,03
sSunC 117.713,28

ACTUACIONES AISLADAS EN SUELO URBANO

Actuaciones aisladas

Superficie en m2

AA-01 - Baltanas 815,64
AA-02 - Baltanas 1.642,41
AA-03 - Baltanas 1.376,00
AA-04 - Baltanas 4.800,91
AA-05 - Baltanas 2.987,42
AA-06 - Valdecafnas 2.325,57
AA-07 - Baltanas 5.617,38
AA-08 - Baltanas 6.632,04
AA-09 - Baltanas 982,13
AA-10 - Baltanas 2.092,93
AA-11 - Baltanas 2.892,24
AA-12 - Baltanas 5.137,55
TOTAL 37.302,22
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USOS EN SUELO URBANO

MEMORIA
VINCULANTE

Nicleo de Baltanas

Superficie en m?

Residencial 220917,71
Industrial 109.942,63
Equipamiento 59.446,6
Espacios libres 44.219,28
Bodegas 42.708,66

Nucleo de Valdecafias de Cerrato

Superficie en m?

Residencial 43.248,92
Industrial -
Equipamiento 520,69
Espacios verdes 5.000,16
Bodegas 98.592,85
SUELO VACANTE

Nucleo de Baltanas

Superficie en m?

Solares 5.472,72
Ruinas 9.193,59
SUNC libre 80.393,06
Areas vacias, huertos y corrales 72.413,24
SUR 20104,45

TOTAL SUELO LIBRE 187.577,06

Nucleo de Valdecafias de Cerrato

Superficie en m?

Solares 3.532.24
Ruinas 5.035,00
TOTAL SUELO LIBRE 8.567,24

EXMO. AYUNTAMIENTO DE BALTANAS, PALENCIA

FUNDACION GENERAL - UNIVERSIDAD DE VALLADOLID
José Luis Sainz Guerra, Dr. Arquitecto, prof. Titular de Urbanismo. ETS Arquitectura
Félix Jové Sandoval, Dr. Arquitecto, prof. Titular de Construcciones Arquitectonicas. ETS Arquitectura

29



30

MEMORIA

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE BALTANAS Y VALDECARNAS, PALENCIA
VINCULANTE

Y PLAN ESPECIAL DE BODEGAS DEL NUCLEO DE BALTANAS
APROBACION INICIAL

FUNDACION GENERAL - UNIVERSIDAD DE VALLADOLID
José Luis Sainz Guerra, Dr. Arquitecto, prof. Titular de Urbanismo. ETS Arquitectura
Félix Jové Sandoval, Dr. Arquitecto, prof. Titular de Construcciones Arquitectonicas. ETS Arquitectura

EXMO. AYUNTAMIENTO DE BALTANAS, PALENCIA




NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE BALTANAS Y VALDECARNAS, PALENCIA MEMORIA
Y PLAN ESPECIAL DE BODEGAS DEL NUCLEO DE BALTANAS VINCULANTE
APROBACION INICIAL

6. SOSTENIBILIDAD Y MEDIOAMBIENTE

La propuesta de estas Normas ha respondido fundamentalmente a criterios de
sostenibilidad. El ajuste y contencion del suelo urbano mediante la exclusién de zonas
limitrofes tiene como objeto el fomento de desarrollar las areas vacias existentes en
suelo urbano, grandes superficies que ya cuentan con parte de los servicios urbanos,
en lugar de desarrollar areas cada vez mas lejanas al nudcleo urbano con el
consiguiente gasto en servicios urbanos.

En los sectores se respeta lo indicado por el Reglamento de Urbanismo de Castilla y

Ledn, articulo 122, donde se estipula una densidad maxima de viviendas de 30 viv/Ha

y una densidad minima de viviendas de 10 viv/Ha, y la edificabilidad maxima en 5000
2

m<“/Ha

En cuanto al ambito rural del municipio, el campo y las tierras del mismo se destinan
principalmente al cultivo agricola. De forma mayoritaria, como ocurre en gran parte de
la superficie de Castilla y Ledn, predomina el cultivo de secano, aproximadamente
11.900 Ha se destinan a esta labor, que supone un 75% de la superficie total del
municipio. Se cultiva trigo y cebada. El cultivo de regadio se realiza de forma
minoritaria, tan sélo en un 2% de la superficie total del municipio, un total de 320 Ha
aproximadamente. En el pasado existi6 gran tradicion de cultivo de vifiedos, sin
embargo en la actualidad este cultivo se reduce a un total de 3,74 Ha. La superficie
destinada a pastos es muy reducida, inferior al 4%.

El municipio presenta gran extensién de paramos, ocupados en gran parte por areas
de cultivo de secano, aunque son poco fértiles por tratarse de terrenos aridos y secos.

El municipio cuenta con poca superficie de masas boscosas, de especies como
chopos, dlamos y coniferas, asi como areas de matorral asociados a las mismas, que
ocupan en torno a 1.500 Ha del municipio, un 12% aproximadamente.
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7. PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL
7.1 Catélogo de las Normas Subsidiarias de 1995

Para la elaboracion del catalogo actual se ha analizado el catalogo existente en las
antiguas Normas Subsidiarias de 1995. En este catalogo se localizaban en el plano de
ordenacioén edificios a los que se atribuia un nivel de proteccion, integral, estructural y
ambiental. Para los ejemplares mas valiosos se extrajo una ficha del antiguo PIC
(Punto de Informacién Cultural) donde se recogen las caracteristicas mas importantes
de los mismos.

En el nivel integral se incluian las iglesias o ermitas mas importantes del ndcleo, la
Iglesia de o la ermita de Nuestra Sefiora de Revilla. En el nivel estructural se recogian
otros edificios de caracteristicas religiosas, como el convento de los Franciscanos, y
edificios tradicionales del nucleo de tipologias diversas, y palacios construidos
generalmente con silleria de piedra o decoraciones en fachada. En el nivel ambiental
se incluian edificios que conservaban una configuracion similar a lo largo de una Unica
calle o elementos aislados en los que aparecian caracteristicas en fachada de interés.

Para la elaboraciéon del catadlogo de estas Normas, se han incorporado todos los
bienes del antiguo catalogo, a excepcion de los desaparecidos.

7.2 El catalogo de elementos protegidos

El catélogo consta de 200 elementos protegidos. Se compone de edificios o conjuntos
de distintos tipos: inmuebles del casco urbano de Baltanas y de Valdecafias de
Cerrato, de tipo religioso, casas nobiliarias, edificios singulares o edificios que dan una
imagen caracteristica al nicleo; edificios de caracter etnogréafico como casetas de era,
palomares o chozos de pastor y sus corrales; ermitas en las inmediaciones del nucleo
urbano o en el campo; los tres conjuntos de bodegas del municipio, uno de Baltanas y
dos en Valdecaias.

Para la proteccion de los inmuebles descritos, se han establecido tres niveles de
proteccion:

e Integral, que preserva la totalidad del inmueble, su caracter monumental o su
singularidad. En este tipo de proteccidn interesa conservar todos los elementos
gue componen el edificio, su configuracion material, la ubicacién original.

e Estructural, que preserva la configuracion basica de la construccion, la
fachada, los elementos estructurales y de comunicacién, la volumetria y los
materiales. Se pueden llevar a cabo sustituciones de los materiales originales
cuando éstos estén irremediablemente deteriorados.

¢ Ambiental, que protege la imagen exterior de la edificacién por tratarse de una
imagen caracteristica del nucleo, materiales de fachada, configuracion de
huecos, dimensiones de los mismos, etc. Se debera respetar las alturas
existentes, asi como la configuracion de cubierta.
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7.3 El catalogo arqueolégico

En el catdlogo arqueoldgico se recogen 33 yacimientos, reconocidos por la Consejeria
de Cultura y derivados de la prospecciéon arqueoldgica realizada en el municipio. Se
incluye una ficha por cada yacimiento. Todos ellos se han clasificado como Suelo
Rustico de Proteccion Cultural.

7.4 Los barrios de bodegas. Plan Especial de Proteccion del barrio de bodegas
de Baltanas

Se han catalogado como elementos protegidos los barrios de bodegas del municipio.

El mas grande y mejor conservado es el de Baltanas, del que se realiza ademas un
Plan Especial de Proteccion que establece unas directrices de intervencién en el
mismo: alturas maximas, materiales, alineaciones, etc.

Las bodegas de Valdecafias de Cerrato se dividen en dos barrios, el primero se
encuentra en la ladera del paramo, a las afueras, y el segundo se encuentra en el
centro el pueblo, donde las bodegas estan salpicadas por el nucleo, concentrandose
en la zona central del mismo.
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8. GESTION DEL SUELO URBANO

Las Normas Urbanisticas Municipales pretenden dar facilidades para la gestién del
suelo y favorecer la capacidad del Ayuntamiento y de los particulares para que lo
desarrollen.

Se detalla una definicién pormenorizada de los mecanismos de gestion que permitan
la ejecucion de las determinaciones de ordenacién previstas y con ello la
transformacion del suelo.

La Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y Ledn, asi como el Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn, establecen estos mecanismos de gestion segun la clase
y categoria de suelo en que se haya de producir la ejecucion del planeamiento.

Suelo Urbano Consolidado mediante gestion publica o privada:

- Actuaciones aisladas de urbanizacién
- Actuaciones aisladas de normalizacion
- Actuaciones aisladas de urbanizacion y normalizacion

Cualquier clase de suelo, mediante gestion publica:

- Actuaciones aisladas de expropiacion

- Actuaciones aisladas de ocupacion directa

- Actuaciones aisladas mediante obras publicas ordinarias, conforme
a la legislacién sobre régimen local.

Suelo Urbano no Consolidado:
- Actuaciones integradas

Las Administraciones publicas pueden desarrollar en cualquier clase de suelo
actuaciones aisladas para ejecutar dotaciones urbanisticas publicas, asi como para
ampliar los patrimonios publicos del suelo.

Se propone una gestion principalmente privada, primando el desarrollo de las
actuaciones previstas mediante el sistema de compensacion, limitando la expropiacion
para aquellos casos en que la legislacién urbanistica la establece como obligatoria, o
cuando se dieran condiciones especiales que asi lo aconsejen para garantizar su
viabilidad.

8.1 Suelo Urbano Consolidado

Tienen esta categoria los terrenos que las Normas asi recogen por cumplir las
condiciones establecidas en el articulo 25 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y
Ledn y contar con el suficiente grado de consolidacién por edificacién o urbanizacion.
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En Suelo Urbano Consolidado esta incluido en alguno de los siguientes tipos:
- Suelo Urbano regulado por una ordenanza

No estd sometido a procesos de gestion, corresponde a las parcelas en las que se
puede edificar por aplicacién directa de la ordenanza asignada, teniendo la edificacion
como unico requisito la obtencion de licencia urbanistica, en la que se impondran, las
condiciones necesarias para asegurar que alcancen la condicién de solar si no la
tuvieran.

- Suelo Urbano con Planeamiento Incorporado

Dentro de la Normativa encontramos el ambito del Plan Parcial Industrial, se trata de
un instrumento de planeamiento aprobado definitivamente antes de la entrada en vigor
de estas Normas Urbanisticas Municipales.

- Suelo Urbano remitido a procesos de gestion

Constituido por aquellos terrenos que cuentan con el grado de urbanizacién y
consolidacién requeridos para ser incorporados al suelo urbano consolidado, para los
gue se prevén actuaciones de renovacion, reforma o mejora del viario o de las
dotaciones.

Se establecen los siguientes tipos de actuaciones:

« Cesion de viales: actuaciones que tienen por objeto completar la urbanizacion de
las parcelas de suelo urbano consolidado para que alcancen la condiciéon de solar si
aun no la tuvieran.

En estas actuaciones el suelo calificado como viario publico es de cesién gratuita,
siendo su urbanizacién requisito previo a la obtencion de la licencia para edificar.

* Normalizacion de fincas: en desarrollo de las determinaciones de las Normas
Urbanisticas Municipales y aunque no estén expresamente sefialadas por el mismo,
se podran realizar normalizaciones de fincas, cuyo objeto sera adaptar la configuracion
fisica de las parcelas de suelo urbano consolidado a las determinaciones de las
Normas.

« Actuaciones aisladas: en aquellos ambitos de suelo urbano consolidado en los que
se prevén operaciones de mejora urbana, con la apertura de nuevos viarios que
completan la estructura viaria del conjunto las Normas Urbanisticas delimitan
actuaciones aisladas que tienen por objeto completar la urbanizacién de las parcelas
resultantes de suelo urbano consolidado, y la ejecucién de los viarios proyectados.

Actuaciones aisladas Superficie en m2
AA-01 - Baltanas 815,64
AA-02 - Baltanas 1.642,41
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AA-03 - Baltanas 1.376,00
AA-04 - Baltanas 4.800,91
AA-05 - Baltanas 2.987,42
AA-06 - Valdecafas 2.325,57
AA-07 - Baltanas 5.617,38
AA-08 - Baltanas 6.632,04
AA-09 - Baltanas 982,13
AA-10 - Baltanas 2.092,93
AA-11 - Baltanas 2.892,24
AA-12 - Baltanas 5.137,55
TOTAL 37.302,22

8.2 Suelo Urbano no Consolidado

Son suelos que no han alcanzado la condicion de solar, para lo cual deben someterse
a procesos de actuacion integradas.

Se debe redactar un Estudio de Detalle para concretar la ordenacion detallada,
contendran las determinaciones fijadas por los Art. 131 y ss. del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn. Una vez aprobado el Estudio de Detalle y definida su
sistema de actuacion (cooperacidon, expropiacion, concierto, compensacion ), se
procederd al desarrollo de la zona mediante la redaccion del Proyecto de Actuacion.
Una vez aprobado por el Ayuntamiento el Proyecto de Actuacion y otorgada la
condicion de urbanizador a su promotor, éste esta obligado a ejecutar la actuacién, asi
como los Proyectos de Reparcelacién y Urbanizacién (cuando estos no estuvieran
incluidos en el primero).

Sectorizacién

La sectorizacion propuesta por las presentes NUM se ha realizado atendiendo a las
capacidades del nucleo, de sus vecinos y del Ayuntamiento. Se han realizado sectores
de tamafio lo mas reducido posible para facilitar el acuerdo entre propietarios de la
reparcelacion y la urbanizacién. También se han incluido como sectores las unidades
de ejecucion previstas anteriormente y aquellas que no habian completado su
desarrollo.
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Sectores SUNC Superficie en m2
SE-01- Baltanas 10.200,47
SE-02- Baltanas 7.839,38
SE-03- Baltanas 6.092,09
SE-04- Baltanas 5.908,23
SE-05- Baltanas 3.760,97
SE-06- Baltanas 4.702,23
SE-07- Baltanas 5.251,70
SE-08- Baltanas 5.211,38
SE-09- Baltanas 8.120,76
SE-10- Baltanas 8.779,45
SE-11- Baltanas 16.674,47
SE-12- Baltanas 5.993,93
SE-13- Baltanas 6.150,44
SE-14- Baltanas 17.200,35
SE-15- Baltanas 3.445,40
SE-16- Baltanas 2.382,03
sunC 117.713,28
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9. GESTION DEL SUELO URBANIZABLE

Constituye el Suelo Urbanizable el area destinado al crecimiento urbano, en el
municipio de Baltanas encontramos al sur un sector.

Su ordenacién detallada se realizard& mediante un Plan Parcial, atendiendo a las
determinaciones que la presenta normativa indica en la ficha del Sector.

9.1 Desarrollo del Suelo Urbanizable

El suelo Urbanizable se desarrollara mediante un Plan Parcial correspondiente al
sector delimitado en los Planos de Ordenacion.

El Plan Parcial se redactara con arreglo a lo dispuesto en la presente Normativa y en
la legislacién urbanistica regional.

El Plan Parcial cumplira con las determinaciones y condiciones que para su desarrollo
particular se expresan en la ficha correspondiente.

En el Sector se encuentran elementos protegidos por el catdlogo arquitecténico: las
casetas de era. En la zona oeste se encuentra el regato de agua, que también es un
elemento que se le da una importancia significativa por lo que se dejara una franja de
espacio libre en toda su longitud. Para recoger los elementos protegidos se ha dejado
una reserva de suelo para Sistemas Generales de Espacios Libres Publicos.

El Plan Parcial se desarrollar4 en dos etapas, comenzando por la zona norte, la mas
cercana al nucleo actual y terminara por la zona sur.

9.2 Régimen del suelo urbanizable sin ordenacién detallada

Los propietarios de suelo urbanizable sin ordenacion detallada tienen derecho a
promover la urbanizacion de sus terrenos. A tal efecto deben presentar al
Ayuntamiento un Plan Parcial. Los deberes estan sefialados en el articulo 45 del
RUCYL y los derechos en el articulo 44 del mismo cuerpo legal.

Hasta que se apruebe el Plan Parcial que establezca la ordenacion detallada, los
propietarios tienen los derechos al uso provisional segln se establece en el articulo 47
del RUCYL.

9. 3 Régimen urbanistico de la propiedad

Las facultades del derecho de propiedad de los propietarios de suelo urbanizable se
ejerceran dentro de los limites y con el cumplimiento de los deberes y obligaciones
establecidos en la legislacion urbanistica y en las presentes Normas.
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El aprovechamiento urbanistico susceptible de apropiacion por los titulares del suelo
urbanizable, mediante el cumplimiento de los deberes regulados por el Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Le6n, seré el establecido al efecto en dicha normativa.

El ejercicio del derecho a urbanizar requiere que previamente se apruebe el
instrumento de planeamiento urbanistico que establezca la ordenacién detallada y el
Proyecto de Actuacién. Ademéas de lo anterior, el ejercicio del derecho a edificar
requiere que previamente se obtenga la licencia urbanistica correspondiente.

9.4 Obligaciones y cargas de los propietarios

Los propietarios de terrenos situados en suelo urbanizable, con ordenacion detallada,
tienen los deberes de urbanizacion, de cesion, de equidistribucion y de edificacién
establecidos en los articulos 45 y 48 de RUCYyL.

Los terrenos clasificados como suelo urbanizable no pueden ser destinados a los usos
permitidos por el planeamiento hasta no haber alcanzado la condicién de solar. No
obstante, la licencia urbanistica puede autorizar la ejecucién simultdnea de la
urbanizacion, con las correspondientes garantias. En los mismos términos la licencia
puede autorizar la ejecucién de la urbanizacion por fases.
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10. DEMANDA PREVISIBLE DE SUELO Y CAPACIDAD DE POBLACION

Como se indica en el punto de 'Evolucién de la poblacién' de la parte de Memoria
Informativa de las presentes Normas Urbanisticas Municipales, la poblacion del
municipio de Baltanas ha ido decreciendo desde los afios 50 del siglo XX. En aquellos
afios el censo alcanzé los 3.486 habitantes, contrasta con el dato de la actualidad, que
refleja una poblacién de 1.337 habitantes.

El andlisis realizado en la memoria informativa acerca del estado de la edificacion
pone de manifiesto el espacio sin habitar que se encuentra en el Casco Histérico con
los datos de viviendas en ruina y solares vacios. Por otra parte, el analisis de usos del
suelo, también nos deja ver los espacios vacantes que aun se encuentran en el
nucleo.

En el municipio hay un mercado de la vivienda, hay numerosos casos de personas que
construyen su segunda residencia en el nldcleo que no estan censadas alli. Por otro
lado, estd el mercado de la autopromocién, personas jovenes del pueblo que
construyen sus viviendas en parcelas de propiedad familiar. En el caso del suelo
urbanizable, los empresarios promotores han sido los interesados en solicitar el suelo
de nuevo crecimiento.

Con estos datos, y los datos de las superficies de cada tipo de suelo que se ha hecho
anteriormente, podemos concluir que existe una demanda de suelo y que la capacidad
de crecimiento de la poblacion es moderada.

En la actualidad el nicleo de Baltanas cuenta con 21.84 ha de suelo edificado con uso
residencial y con 18,75 ha de suelo vacante, contando el Suelo Urbanizable, el Suelo
Urbano no Consolidado sin edificar, los solares, las ruinas y las huertas.

Actualmente, las densidades de viviendas en Baltanas segun las distintas ordenanzas
serian:

R1- Casco histérico I: 70 a 75 Viv/ Ha

R2- Arroyo Fuentelacasa: 45 Viv/Ha

R4- Crecimiento tipo I: 20 Viv/Ha

R5- Crecimiento tipo II: 16 Viv/Ha

Estudiando varias densidades permitidas por la normativa sectorial:

- Para una densidad de 10 viv/ha, se podrian construir 180 viviendas en parcelas
de 1000 m?.

- Para una densidad de 20 viv/ha, se podrian construir 360 viviendas en parcelas
de 500 m?.

- Para una densidad de 30 viv/ha, se podrian construir 540 viviendas en parcelas
de 330 m*.

Estudiando ahora el nlcleo de Valdecafas de Cerrato, en la actualidad cuenta con
4,32 ha de suelo edificado con vivienda y con 0,85 ha de suelo susceptible de ser
edificado, contando también con las ruinas y los solares vacios.
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Actualmente, la densidad de viviendas en Valdecafias con su ordenanza:
R3- Casco historico Il: 40 viv/Ha.

Estudiamos, al igual que en el caso anterior, varias densidades permitidas por la
normativa sectorial:

- Para una densidad de 10 viv/ha, se podrian construir 8 viviendas en parcelas
de 1000 m*.

- Para una densidad de 20 viv/ha, se podrian construir 16 viviendas en parcelas
de 500 m*.

- Para una densidad de 30 viv/ha, se podrian construir 24 viviendas en parcelas
de 330 m?.
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11. DOTACIONES URBANISTICAS EXISTENTES Y PREVISTAS
11.1  Espacios libres publicos
Espacios libres existentes:
Los espacios libres existentes ajardinados se encuentran habitualmente vinculados a

plazas publicas. Existe un parque principal a la entrada del nicleo de Baltanas.
Algunas calles cuentan con pequefios espacios ajardinados.

Espacios libres verdes, ajardinados, en Baltanas Superficie
- Parque central de Baltanas 7.838,11 m?
- Zona ajardinada arroyo Fuentelacasa 796,29 m?
- Zona junto a Centro de Salud 293,97 m?
- Parque Fuentevieja 733,42 m?
- Plaza ajardinada de los Olmos 1.527,87 m®
- Zona ajardinada calle Jardines 414,27 m?
- Zona ajardinada plaza del Campillo 256,42 m?
- Zonas ajardinadas plaza del Arrabal 324,36 m?
- Zona ajardinada plaza Belén 101,41 m?
- Zona ajardinada calle el Sol 267,77 m?
- Zona ajardinada calle los Pastores 387,13 m?
- Zona ajardinada Ermita Nuestra Sefiora de Revilla 1.129,48 m?
- Zona ajardinada calle Hornillo 426,93 m?
- Zona ajardinada La Cobata 679,79 m?
- Zona ajardinada Industria fabrica de cerrato 1.160,25 m?
- Zona ajardinada Poligono Industrial 11.634,34 m?
- Zona ajardinada calle Adoberas 738,77 m?
- Otras pequefias areas ajardinadas en viario 620,67 m?
TOTAL 29.331,25 m?
Espacios libres pavimentados en Baltanas
- Plaza de Espafia 755,81 m?
- Plaza de Escorraladas 1043,27 m?
- Plaza del Campillo 387,88 m?
- Plazajunto a iglesia de San Millan 477,66 m?
- Plaza carretera de Castrillo 949,24 m?
TOTAL 3.613,86 m?
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Zonas verdes, ajardinadas en Valdecafias Superficie
- Zona ajardinada plaza del Corro 258,74 m?
- Zona ajardinada de bodegas 2.017,21 m?
- Otras pequefias areas ajardinadas en viario 1.168,46 m?

TOTAL 3.444,41 m?

Espacios libres pavimentados en Valdecafias

- Corro del Sol 448,59 m?
- Plaza Mayor 254,92 m?
- Plaza entre calle Ermita y calle Mayor 105,13 m?

TOTAL 808,64 m?

Espacios libres previstos:

Las nuevas areas verdes previstas en el nicleo de Baltands se encuentran vinculadas
a las construcciones tradicionales de casetas de era, muy numerosas. Se plantea un
paseo verde en la zona norte del ndcleo de Baltanas. El paso de un corredor verde a
través del nlcleo, indicado en las Directrices de Ordenacién de Palencia, es otra razén
para promover la continuidad de zonas verdes en el nlcleo. Las areas verdes
planteadas en los sectores de SUNC y SUR tienen una superficie orientativa, y una
localizacién vinculante, quedan descritas en las fichas de cada sector en la normativa.

Espacios libres previstos en Baltanas

- Zonajunto a silo

- Area paseo casetas de era sectores SE-03, SE-04, SE-
05, SE-13, SE-16

- Zonaen sector SE-00 SUR

- Zonaen sectores SE-02, SE-12

Espacios libres previstos en Valdecafias

- Zona junto a bascula 378,47 m?
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11.2 Equipamientos
Equipamientos existentes:
Nucleo de Baltanas:

Ayuntamiento municipal
Colegio y pistas deportivas
Iglesia de San Millan
Guarderia
Centro de Salud
Residencia de tercera edad
Colegio
Ermita de Nuestra Sefiora de Revilla
Guardia Civil

. Silo

. Gasolinera

. Bomberos

. Casa de cultura

. Cementerio municipal

. Edificio polivalente

. Capilla

. Sala usos multiples

BOo~NoOR~LODME

PRRERRRR
NoOoUDWNREO

Nucleo de Valdecafias:
18. Ayuntamiento de Valdecafas

19. Iglesia de San Nicolas
20. Cementerio de Valdecafnas

Equipamientos previstos:

MEMORIA
VINCULANTE

En la zona oeste de Baltanas, se ha previsto la ampliacion de la zona deportiva

existente en una cuantia de 2895,13 m?.
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12. SERVICIOS URBANOS

12.1 Red Viaria
Dentro de las redes viarias podemos establecer tres grupos:

1. Zonas vacias a desarrollar

En las zonas vacias del Suelo Urbano no Consolidado se deberan trazar los viales
marcados en los planos de Ordenacion cuando se desarrolle cada Unidad de
Ejecucion. Se seguiran los articulos que se indica en la Normativa Urbanistica de las
presentes normas en el apartado de 'Condiciones de Urbanizacion'. Mediante estos
articulos se ha pretendido dar cabida a las zonas verdes y a los viales de coexistencia,
favoreciendo la circulaciéon peatonal.

2. Consolidacién de zonas con ordenacion

Las zonas indicadas en los planos de Ordenacion (las Actuaciones Aisladas) que
cuentan con las edificaciones pero que no han completado la urbanizacién deberan
hacerlo, para asi completar la consolidacién del nucleo. También deberan respetar las
'Condiciones de Urbanizacion' marcadas en las presentes Normas.

3. Nueva variante

Al sur del municipio, dentro del suelo rustico, se ha protegido una zona mediante la
figura de Suelo Rustico con Proteccién de Infraestructuras. Con ello se hace una
reserva de suelo para el trazado de la futura variante que se instalara en la carretera
CL-619 que une Magaz con Aranda de Duero y que actualmente cuenta con
abundante trafico de mercancias.

El trazado de la reserva se ha realizado mediante consenso entre el Ayuntamiento de
Baltanas y la Junta de Castilla y Ledn, después de barajar todas las posibilidades
existentes, con sus ventajas y con sus inconvenientes.

4. Carril bici

En el nldcleo de Baltanas se ha planteado como alternativa a la movilidad rodada el
trazado de carril bici que conecte el centro del nucleo con las zonas industriales,
donde hay trabajadores que se desplazan a diario, y con el equipamiento educacional
y deportivo, donde también hay un numero importante de nifios y adolescentes que se
desplazan a diario.

El carril bici también conecta con el corredor ecolégico que atraviesa Baltanas, el cual
tiene el objetivo de crear vias de movilidad de calidad para caminantes, ciclistas y
jinetes.

Por ultimo, se plantea crear una via de coexistencia arbolada en el camino que
conduce al cementerio, lo que también favorecera el uso de la bicicleta en este tramo
viario.
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12.2 Red de Abastecimiento de Agua

El abastecimiento de agua en Baltanas vy Villaviudas se realiza desde la canalizacion
reciente que se ha renovado desde Reinoso de Cerrato (Palencia) que extrae el agua
del rio Pisuerga. El agua con un caudal continuo equivalente de 9,00 I/seg llena los
depdsitos que se encuentran enterrados con una capacidad de 1455 m3 de agua y
después sale canalizado hacia el Poligono Industrial y hacia el pueblo.

La fabrica de quesos posee un depdsito de agua propio.

La red es, en su mayoria, de fibrocemento. En las zonas en las que ha habido una
instalacion reciente y las nuevas, cuentan con instalacion de polietileno.

La red se instala con las oportunas previsiones de crecimiento y para dotar en las
épocas estivales de la suficiente presion, ya que el pueblo aumenta
considerablemente.

La red se instala de forma mallada siempre que es posible, ya que asi se garantiza la
distribucion de agua y el reparto de presiones. Se colocan valvulas de compuerta para
restringir al minimo el fallo de suministro en caso de averia.

En los finales de tramo se colocan valvulas de descarga, y diseminadas por la red
bocas de riego para el riego y la limpieza de calles.

El abastecimiento de agua de Valdecanas de Cerrato se realiza mediante un
aprovechamiento de agua de la Mancomunidad de la Zona Norte del Cerrato que
deriva un caudal medio equivalente de 8,68 I/s del rio Pisuerga, con destino al
abastecimiento de los nucleos de poblaciéon de Hornillos de Cerrato, Valdecafias de
Cerrato, Herrera de Valdecanas, Villalén de Palenzuela y Tabanera de Cerrato.

JUSTIFICACION DE LA DEMANDA PREVISTA

Cumpliendo con las previsiones marcadas en el Documento de Referencia se calcula
la dotacién de agua actual:

Segun indica la Confederacién Hidrografica del Duero en el Documento de Referencia,
se estiman los siguientes consumos: en Baltanas, una dotacion de 190 I/hab/d y en
Valdecafias de Cerrato, una dotacion de 180 I/hab/d.

Los habitantes actuales de cada nucleo ascienden a: 1.254 en Baltanas y 64 en
Valdecanhas.

Situacion actual:
Dotacién segun n° de habitantes: 1.254 hab x 190 I/h/d = 238.260 I/d = 2,76 I/s
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Dotacién ganadera: Ovino': 10 I/cabeza/d x 1000 cabezas = 10.000 I/d = 0,12 I/s
Dotacion industrial®: 11/s y Ha. con una ocupacién del 100% del terreno calificado
como industrial.

Superficie industrial existente®: 47.478,78 m? + 5.999,66 m? x 75% ocupacién =
40.108,83 m?.

11/sx4,01 ha=4,01l/s

Lo que implicaria un caudal de 6,89 I/s = 595,30 m3/dia

Como el caudal es de 9 I/s y la capacidad de los depdsitos es de 1.455 m?, en la
situacion actual tanto el caudal suministrado por la captacion como la capacidad
de los depdsitos son suficientes para cubrir las demandas existentes de la
poblacion de hecho. Esto teniendo en cuenta que las necesidades de Villaviudas
son mucho menores, dadas sus caracteristicas (396 habitantes). Si
consideramos, sin embargo, el incremento poblacional en periodos vacacionales
(tanto en Baltanas como en Villaviudas) el caudal de la captacién existente esta
muy ajustado.

Situacién planteada por las NUM:

Dotacién segun n° de habitantes: 1.254 hab x 190 I/h/d = 238.260 I/d = 2,76 I/s
En el espacio a urbanizar previsto (areas vacantes en SU, SUNC y SUble),
considerando la densidad mayor posible (30 viv/Ha), se podrian construir un
maximo de 600 viviendas. Contando con 2,36 personas por vivienda (media de
los hogares en Baltanas en periodo estival), se alcanzaria un maximo de 1.416
personas, a sumar a las existentes: (1.254+1.416) habitantes x 190 litros/hab y
dia = 507.300 litros/dia = 5,87 I/s

Dotacién ganadera: Ovino*: 10 I/cabeza/d x 1000 cabezas = 10.000 I/d = 0,12 I/s
Dotacién industrial®: 1l/s y Ha. con una ocupacién del 100% del terreno calificado
como industrial.

Superficie industrial: Se considera, por un lado, un incremento de 16.674, 47 m?
de uso industrial en el area de la fabrica de quesos, lo que supone: (47.478,78 +
5.999,66 + 16.674,47) m? x 75% ocupacion = 52.614,68 m?

11/s x 5,26 ha = 5,26 I/s

A esto habria que sumar las necesidades de agua del poligono industrial:
99.959,55 m?, con una ocupaciéon media del 50%: 49.979,77 m?
1/sx5Ha=5I/s

Lo que implicaria un caudal de 16,25 I/s = 1.404 m*/dia

Como el caudal es de 9 I/s y la capacidad de los depositos es de 1.455 m®, en el
caso de que se desarrollara todo el suelo previsto y se ocuparan todas las
parcelas del poligono industrial, el Ayuntamiento de Baltanas deberia solicitar a

! Decreto 151/1994, de 7 de julio, por el que se aprueba el Plan Director de Infraestructura Hidraulica
Urbana.

% 1dem.

* Los 47.478,78 m2 corresponden a la fabrica de quesos, mientras que los 5.999,66 m2 corresponden a
la fabrica de conservas Azkue.

* Decreto 151/1994, de 7 de julio, por el que se aprueba el Plan Director de Infraestructura Hidraulica
Urbana.

> |dem.
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la CHD un incremento del caudal de agua, bien disponiendo una nueva
concesion administrativa para una nueva captacion bien modificando las
caracteristicas de la concesion existente. Sin embargo, no seria preciso instalar
nuevos depdsitos de almacenamiento, dado que los existentes cubririan la
demanda.

Valdecafias
Situacion actual:

Dotacién segun n° de habitantes: 64 hab x 180 I/h/d = 11.520 I/d = 0,13 I/s
Dotacién ganadera: Ovino: 10 l/cabeza/d x 300 cabezas = 3.000 I/d = 0,04 I/s

Lo que implicaria un caudal de 0,17 I/s = 14,70 m®/dia

Como el caudal es de 8,68 I/s (para cinco nucleos) y la capacidad de los
depésitos es de 50 m®, en la situacién actual tanto el caudal suministrado por la
captacion como la capacidad del depdsito es suficiente para cubrir las demandas
existentes.

Situacién planteada por las NUM:

Dotacién segun n° de habitantes: 64 hab x 180 I/h/d = 11.520 I/d = 0,13 I/s. En el
espacio a urbanizar previsto (areas vacantes en SU y SUNC), considerando la
densidad mayor posible (30 viv/ha), se podrian construir un maximo de (9.312,14
m? x 30 viv/Ha) 28 viviendas. Contando con 2,36 personas por vivienda (media
de los hogares en el municipio de Baltanas en periodo estival), se alcanzaria un
maximo de 66 personas, a sumar a las existentes: (64 + 66) habitantes x 180
litros/hab y dia = 23.400 litros/dia = 0,27 I/s

Dotacion ganadera: Ovino: 10 l/cabeza/d x 300 cabezas = 3.000 I/d = 0,04 I/s

Lo que implicaria un caudal de 0,31 I/s = 26,78 m*/dia

Como el caudal es de 8,68 I/s (para cinco nucleos) y la capacidad de los
depésitos es de 50 m®, en el caso de que se desarrollara todo el suelo previsto,
el caudal suministrado por la captacion asi como la capacidad del depdsito
seguirian siendo suficientes para cubrir las demandas existentes.

12.3 Red de Alumbrado

Segun la ‘Norma Técnica de Alumbrado de Vias Publicas en Zonas de Concesion de
Distribucion’

La luminancia media minima sera la siguiente:
- Zona de la Carretera CL-619: 1.0-2,0 cd/m2
- Zonas residenciales: 0,5-1,0 cd/m2

En la zona del Casco Historico se procurara enterrar el cableado para proteger su
caracter visual.
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12.4 Red de Saneamiento

Ambos nucleos (Baltands y Valdecanas) cuentan con sistemas generales de
saneamiento unitarios. Se ha comenzado a instalar red separativa de saneamiento en
la carretera de Valdecanas de Cerrato, se procurara seguir con esta iniciativa en las
areas nuevas a urbanizar a fin de no depurar aguas grises que no sea necesario.

Los ramales son, en su mayoria, de fibrocemento. En los cambios de direccién se
colocan pozos.

Baltanas con una poblacién equivalente a 2.890 habitantes equivalentes, realiza el
vertido al arroyo Fuentelacasa, previo paso por una Estacion Depuradora de Aguas
Residuales, cuyo tratamiento y dimensionamiento se considera adecuado para la
poblacion actual, ya que estd disefiada para una poblacion de 4.218 habitantes
equivalentes”.

La limitacién de caudal establecida para Baltanas es de 1.242,90 m®dia, con unos
limites de vertido de 31,31 kg/dia de DBO5 y 43,83 kg/dia de sdlidos en suspension.

Se realizan a continuacion los calculos de la demanda prevista de saneamiento para
Baltands y Valdecanas. Para el calculo de la red saneamiento se aplican las
previsiones del Decreto 151/1994, de 7 de julio, por el que se aprueba el Plan Director
de Infraestructura Hidraulica Urbana.

Justificacion de la demanda prevista

Cumpliendo con las previsiones marcadas en el Decreto 151/1994, de 7 de julio, por el
que se aprueba el Plan Director de Infraestructura Hidraulica Urbana se calcula la red
de saneamiento:

Baltanas

N° actual de habitantes: 1.245 habitantes

N° potencial de habitantes en caso del completo desarrollo de las NUM y
ocupacién del poligono industrial: 1.416 habitantes

N° de habitantes equivalentes de la ganaderia: 10.000 I/d : 190l/hab/dia =
52,63

N? de habitantes equivalentes de la queseria: 0. Esta industria cuenta con
su propia depuracion de aguas residuales, no realizando vertidos a la red
general.

N° de habitantes equivalentes de la fabrica de conservas Azkue: (0,45 I/s x
86.400 s) : 190 I/hab/dia = 204,63

N° de habitantes equivalentes del poligono industrial: (5l/s x 86.400 s) :
190l/hab/dia = 2.273,68

N? Total de habitantes equivalentes: 1.245 + 1.416 + 52,63 + 204,63 +
2.273,68 = 5.192.
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Dado que el n° de habitantes equivalentes para el que esta planteada la actual
depuradora es de 4.218, el sistema seria insuficiente en caso de desarrollarse todos
los suelos existentes (vacantes, ruinas y solares en Suelo Urbano, Suelo Urbano No
Consolidado y Suelo Urbanizable) y de ocuparse totalmente el poligono industrial.
Seria necesario, entonces, ampliar su capacidad. Dadas las caracteristicas actuales y
previsibles no parece que esta modificacién sea precisa a corto y medio plazo.

Valdecafas

Valdecanas de Cerrato, con una poblacion equivalente de 174 habitantes, realiza el
vertido al arroyo del Castillo sin tratamiento de depuracion previa. Por tal motivo, en la
Resolucion de Autorizacion de Vertido se impuso un programa de reduccion de la
contaminacion que finaliza el 30 de junio de 2009, consistente en la instalacion de un
sistema de tratamiento de las aguas residuales. En este sentido, a fecha de redaccién
de las NUM, no se ha recibido en este Organismo de cuenca ninguna notificacion de
que se hayan ejecutado las actuaciones impuestas.

Segun el expediente V-0062-PA, la CHD establece un plan o programa de reduccion
de la carga contaminante de los vertidos de aguas residuales para el que establece los
siguientes valores: 5.200 m*/afio y unos limites de vertido de 60 mg/l de DBO5 y 90
mg/l de sdlidos en suspension. Dicho plan, cuyo plazo de ejecucion era hasta el 30-06-
2009, no se ha llevado a cabo hasta la fecha.

Dado que el N° potencial de habitantes en caso del completo desarrollo de las NUM
implicaria un incremento de 66 habitantes, se considera que el sistema de depuracion
previsto por la CHD seguiria siendo valido. Es preciso realizar cuanto antes la
instalacion del sistema de depuracion de aguas residuales en Valdecafias de Cerrato.
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13. RESUMEN EJECUTIVO

El resumen ejecutivo esta compuesto por el siguiente contenido:

13.1 La delimitacion de los &mbitos en los que la ordenacion proyectada altera la
vigente.

13.2 Los ambitos en los que se suspende el otorgamiento de licencias
urbanisticas y la tramitacion de otros instrumentos de planeamiento o gestién
urbanistica.

13.1 Relacion de las modificaciones de las NUM

El presente punto trata de hacer una recopilacion de todas las propuestas y
modificaciones que incluyen las presentes Normas Urbanisticas con respecto a las
antiguas Normas Subsidiarias Municipales. Se toma como base la clasificacién del
término municipal de las presentes NUM.

Suelo Urbano

Se ha modificado el limite del suelo urbano con pequefios ajustes de acuerdo con lo
que dicta el RuCyL.

Cifran en relaciéon a los cambios:

Superficie término municipal de Baltanas 159.093.694,71 m?
BALTANAS
Superficie Suelo Urbano de las antiguas NNSS 896.196,11 m*
(incluido Poligono Industrial)
Superficie Suelo Urbano (consolidado y no consolidado) 894.691,21m?
de las nuevas NUM
Areas extraidas de Suelo Urbano 38.831,47 m?
Areas incorporadas de Suelo Urbano (consolidado y no 37.326,57 m?
consolidado)
Nuevo Suelo Urbanizable 20.104,45 m*
VALDECANAS
Superficie Suelo Urbano de las antiguas NNSS 72.726.28 m?
Superficie Suelo Urbano de las huevas NUM 71.280.39 m?
Areas extraidas de Suelo Urbano 9.454.38 m*
Areas incorporadas de Suelo Urbano 8.008.49 m?
Nuevo Suelo Urbanizable 0m?

En Baltanas se extraen 1.504,90 m? de SUC+SUNC en relacién a las NNSS. Se
incorpora el SUR, que son 20.104,45 m?

En Valdecafias se extraen 1.445,89 m?

FUNDACION GENERAL - UNIVERSIDAD DE VALLADOLID
José Luis Sainz Guerra, Dr. Arquitecto, prof. Titular de Urbanismo. ETS Arquitectura
Félix Jové Sandoval, Dr. Arquitecto, prof. Titular de Construcciones Arquitectonicas. ETS Arquitectura

AR EXMO. AYUNTAMIENTO DE BALTANAS, PALENCIA

59



MEMORIA NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE BALTANAS Y VALDECARNAS, PALENCIA
VINCULANTE Y PLAN ESPECIAL DE BODEGAS DEL NUCLEO DE BALTANAS

APROBACION INICIAL

Se ha ampliado en:

Norte de la fabrica de quesos, a peticion de los propietarios, que estaban
iniciando la tramitacion de una modificaciéon puntual de las antiguas Normas
Subsidiarias de 1995.

Zona Sur del Municipio, en el Camino de la Herradura, para incluir la industria
que alli se asienta.

Vivienda aislada situada en el Camino de la Herradura

Grupo de edificaciones con construcciones agricolas situadas entre Calle las
Eras y Calle el Calvario.

Manzana en la calle la Cobata y calle el Calvario, compuesta por vivienda
unifamiliares y almacenes agricolas.

Se ha reducido en:

Al oeste, en la carretera de Valle del Cerrato, se ha reducido el suelo urbano en
torno a la vivienda unifamiliar aislada que alli se sitta.

En la Calle del Valle n° 45, una tierra agricola y sin servicios urbanos.

En la Calle San Gregorio n°® 8, 6 y 4, con uso agricola y sin servicios urbanos.
En Calle Castrillo n® 15 y 13, con uso agricola y sin servicios urbanos.

En Carretera Palencia Tortolas n°® 1, 3 y 5, con uso agricola y sin servicios
urbanos.

Calle las Adoberas, n° 33 y 19, con uso agricola y sin servicios urbanos.

Suelo Urbano Consolidado

1. Existen areas donde se han llevado a cabo proyectos de urbanizacion y han
quedado inconclusos. En estas areas se han delimitado unidades de Actuacién
Aislada. Estas Normas asumen para estos casos la ordenacién detallada
establecida en el estudio de detalle correspondiente.

Baltanas

60

Actuacion Aislada 01, situada en calle de Eras, por falta de completar la
urbanizacion de media calle.

Actuacion Aislada 02, situada también en Calle de Eras, por el mismo motivo,
falta de completar la urbanizacién de media calle.

Actuacion Aislada 03, situada en Calle Adoberas n° 24, por falta de ceder y
urbanizar un tramo de calle.

Actuacion Aislada 04, situada en la calle que une carretera del Valle y Carretera
de Palencia, cuyo nombre el Carretera de Palencia. Falta por urbanizar la calle.
Actuacion Aislada 05, situada entre la carretera del Valle y Carretera de
Palencia, cuyo nombre es Carretera del Valle. Falta por urbanizar la calle, se
propone no pavimentar y acondicionar mediante tierra tipo albero, debido a la
estrechez de la via.

Actuacion Aislada 07, situada en la Carretera de Valdecafas. Falta por ceder y
urbanizar los viales.

FUNDACION GENERAL - UNIVERSIDAD DE VALLADOLID
José Luis Sainz Guerra, Dr. Arquitecto, prof. Titular de Urbanismo. ETS Arquitectura
Félix Jové Sandoval, Dr. Arquitecto, prof. Titular de Construcciones Arquitecténicas. ETS Arquitectura

UVa

EXMO. AYUNTAMIENTO DE BALTANAS, PALENCIA B i

*=



NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE BALTANAS Y VALDECARNAS, PALENCIA MEMORIA
Y PLAN ESPECIAL DE BODEGAS DEL NUCLEO DE BALTANAS VINCULANTE
APROBACION INICIAL

— Actuacion Aislada 08, situada en la continuacion de Calle las Eras. Falta por
ceder y urbanizar los viales.

— Actuacion Aislada 09, situada en el Camino Cagizal. Falta por ceder debido a la
nueva alineacion y por urbanizar un pequefio tramo de vial.

— Actuacion Aislada 10, situada en el Camino Cagizal. Falta por ceder debido a la
nueva alineacion y por urbanizar un pequefio tramo de vial.

— Actuacion Aislada 11, situada en carretera Palencia-Tortoles. Falta por abrir un
vial, cederlo al Ayuntamiento y urbanizarlo.

— Actuacion Aislada 12, situada en carretera Palencia-Tértoles. Falta por abrir un
vial, cederlo al Ayuntamiento y urbanizarlo.

Valdecafias
— Actuacion Aislada 06, situada entre la calle Costanilla y la plaza Mayor. Falta por
ceder, debido a una nueva alineacion, y urbanizar un trozo de la Calle
Costanilla.

2. Actualizacion del catalogo arquitectonico. Comprobacion de existencia y estado de
los elementos incluidos en el Catalogo de la anterior normativa urbanistica y
inclusion de algun elemento que se considera con alto valor. Como por ejemplo los
elementos de caracter etnografico, que abundan en el municipio como los chozos
de pastor, que estan relacionados con una profesién tradicional de la zona, y las
casetas de era, construcciones muy sencillas con valor cultural y a las que se
puede dotar de nuevo uso.

3. Elementos Fuera de Ordenacion. Se han incluido dos construcciones Fuera de
Ordenacion por encontrarse sobre viales proyectados por las antiguas Normas
Subsidiarias.

4. Nuevas Ordenanzas. Las Ordenanzas se han realizado tomando como base las de
las antiguas Normas Subsidiarias, pero modificando determinaciones e incluyendo
algunos parametros nuevos.

Ordenanzas vinculadas a las antiguas de las Normas Subsidiarias:

R1. Casco Histérico — Zona 0. Residencial-Casco Antiguo

R3. Valdecafas — Zona 0. Residencial — Casco Antiguo

R4. Crecimiento tipo | — Zona 1. Residencial Ensanche |

R5. Crecimiento tipo Il — Zona 2. Residencial Ensanche I

R6. Conjuntos con proyecto — Zona 7. CV conservacion volumétrica
I1. Industrial — Zona 5. Industrial

EQ. Equipamientos — Zona 6. Equipamientos.

EL. Espacios libres

Ordenanza nueva:

R2. Arroyo Fuentelacasa
I2. Industrial poligono Baltanas.
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Suelo Urbano no Consolidado

1. Los sectores propuestos por las presentes Normas recogen las unidades de
actuacioén previstas por las anteriores Normas Subsidiarias que no completaron o
no iniciaron su desarrollo, en funcion de la existencia o no de planeamiento o
gestién urbanistica.

— Antiguas Unidades de Ejecucion sin desarrollar de las anteriores Normas
Subsidiarias, que son recogidas en las NUM:

Sectores vinculados a las antiguas Normas Subsidiarias

SE-1 Antigua UE-1
SE-2 Antigua UE-2
SE-3, SE-4, SE-16 Antigua UE-3
SE-13 Antigua UE-4
SE-14 Antigua UE-7

— Nuevas Unidades de Actuacion creadas no contempladas en el planeamiento

anterior.

Pretenden desarrollar grandes areas de suelo que se encuentran dentro del limite del
Suelo Urbano. Son grandes extensiones sin reparcelar y sin urbanizar, por lo que es
necesario darles una ordenacion detallada mediante Estudios de detalle.

SE-5. Situada en Baltanas
SE-6. Situada en Baltanas
SE-7. Situada en Baltanas
SE-8. Situada en Baltanas
SE-9. Situada en Baltanas

SE-10.
SE-11.
SE-12.
SE-13.
SE-14.
SE-15.
SE-16.

2. Sector Industrial
redactada por el

Situada en Baltanas
Situada en Baltanas
Situada en Baltanas
Situada en Baltanas
Situada en Baltanas
Situada en Baltanas
Situada en Baltanas

de Baltands. Estas Normas incorporan la ordenacion detallada
Plan Parcial Industrial de Baltanas. Incluyen esta area en Suelo

Urbano Consolidado.

Suelo Urbanizable

En las presentes Normas se incluye la clase de Suelo Urbanizable que en las
anteriores Normas no se contemplaba. En la zona Sur del nicleo de Baltanas se
coloca un Sector que debera desarrollarse en dos etapas por considerarse de una
superficie amplia para el ritmo de crecimiento de la poblacién. Cuenta con dos zonas
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de Espacios Libres Publicos con localizacion vinculante para recoger las casetas de
era, elementos protegidos, y el regato de agua.

Suelo RUstico

1. En las presentes Normas al Suelo Rustico se le dan unas Categorias que en
las antiguas no eran contempladas. Se realiza de acuerdo con el RuCyL.

Categorias:

— Suelo Rustico de Entorno Urbano (SR-EU)

— Suelo Rdstico con Proteccion Agropecuaria (SR-PA)

— Suelo Rdstico con Proteccién Natural (SR-PN)

— Suelo Rustico con Asentamiento Tradicional de bodegas (SR-AT)
— Suelo Rustico con Proteccién Cultural (SR-PC)

— Suelo Rustico con Proteccion de Infraestructuras (SR-PI)

— Suelo rustico comun (SR-C)

2. Elaboracién del catdlogo arqueoldgico, donde se reflejan los yacimientos
arqueoldgicos del municipio.

3. Delimitacién de las areas de bodegas del municipio, con la elaboracién de un
Plan Especial de Proteccion del barrio de Bodegas.

12.2 Ambitos de suspension de licencias

El acuerdo de la aprobacidn inicial de las presentes Normas Urbanisticas Municipales
producira la suspension del otorgamiento de las licencias urbanisticas citadas en los
parrafos 1°, 2°, 3°y 4° de la letra @) y 1° y 2° de la letra b) del articulo 288 del RUCy L,
en los ambitos sefialados en el plano que se describe a continuacién y con el alcance
previsto en el articulo 156 del citado Reglamento.

Los &mbitos donde se suspenden las licencias son los siguientes:
1. Area que delimita el Plan Especial de Proteccién del barrio de Bodegas.
2. Areas donde el suelo ha cambiado su clasificacion:

- Nuevo suelo Urbanizable

- Nuevo Suelo Rustico que anteriormente tenia clasificacion como Suelo
Urbano.

- Nuevo Suelo Urbano que anteriormente tenia clasificacion como Suelo
Rustico

Se adjunta plano, Anexo de la Memoria Vinculante, llamado Anexo 1 MV- 01.
Suspension de licencias.
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Categorias de Suelo Urbano

[ SUELO URBANO
--_1 SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
"1 SUELO URBANIZABLE

Suspension de Licencias
(desde aprobacién inicial de las NUM hasta aprobacion definitiva)

Suspensién por cambio de clasificacion del suelo

EZ3 Nuevo Suelo Urbanizable
EI=1 Nuevo Suelo Urbano (antes Suelo Rustico)
Nuevo Suelo Rustico (antes Suelo Urbano)

Suspension por Planes Especiales
@ Area Plan Especial del barrio de Bodegas
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