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PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES

| CLAUSULA PRIMERA. Objeto del Contrato |

El objeto del contrato es el arrendamiento de un inmueble, propiedad de este Ayuntamiento y calificado como
bien patrimonial, ubicado en bloque San Pedro y para destinarlos a vivienda.

Descripcion del inmueble:
Vivienda Bloque San Pedro n° 3 bajo izquierda.
La vivienda tiene una superficie Util de 62,02 m2

Hall pasillo, saldn, cocina, bafio, Dormitorio 1, Dormitorio 2, Dormitorio 3.
Patio de 11 m?, con caseta para caldera de calefaccién y depdsito de gas-oil.

| CLAUSULA SEGUNDA. Procedimiento de Seleccion y Adjudicacion |

La forma de adjudicacion del contrato del arrendamiento del bien patrimonial sera el procedimiento abierto, en
el que toda familia interesada podra presentar una proposicion, quedando excluida toda negociacién de los
términos del contrato, de acuerdo con el articulo 157, Texto Refundido de la Ley de contratos del Sector Publico
aprobado por Real Decreto Legislativo de 3/2011 de 14 de Noviembre.

Para la valoracion de las proposiciones y la determinacion de la oferta econdmicamente més ventajosa debera
de atenderse a varios criterios directamente vinculados al objeto del contrato, de conformidad con el articulo
150, Texto Refundido de la Ley de contratos del Sector Publico aprobado por Real Decreto Legislativo 3/2011,
de 14 de Noviembre y con la clausula décima de este Pliego.

| CLAUSULA TERCERA. El Perfil de contratante |

Con el fin de asegurar la transparencia y el acceso publico a la informacion relativa a su actividad contractual,
y sin perjuicio de la utilizacion de otros medios de publicidad, este Ayuntamiento cuenta con el Perfil de
contratante al que tendra acceso segun las especificaciones que se regulan en la pagina web siguiente:

http://contrataciondelestado.es.

| CLAUSULA CUARTA. Tipo de Licitacion |

Se establece un tipo de licitacion minimo de 4,20 euros/ m2 mensuales que podra ser mejorado al alza por sus
licitadores, hasta un precio maximo de 5,90 euros/ m2.

La renta se actualizard cada afio de vigencia del contrato, aplicando a la anualidad anterior la variacion
porcentual experimentada por el Indice General Nacional del Sistema de Indices de Precios de Consumo en
un periodo de doce meses inmediatamente anteriores a la fecha de cada actualizacion.

| CLAUSULA QUINTA. Organo de Contratacion |

A la vista del importe del contrato, el érgano competente para efectuar la presente contratacién y tramitar el
expediente, de conformidad con la Disposicidn Adicional Segunda del Texto Refundido de la Ley de contratos
del Sector Publico aprobado por Real Decreto Legislativo de 3/2011 de 14 de Noviembre y con la clausula
décima de este Pliego, sera la Junta de Gobierno Local.


http://contrataciondelestado.es/wps/wcm/connect/?MOD=PDMProxy&TYPE=personalization&ID=NONE&KEY=NONE&LIBRARY=%2FcontentRoot%2Ficm%3Alibraries%5B14%5D&FOLDER=%2F&DOC_NAME=%2FcontentRoot%2Ficm%3Alibraries%5B14%5D%2FFormulario+Alta+Perfil+de+Contratante.xls&VE
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| CLAUSULA SEXTA. Duracién del Contrato |

La duracién del contrato de arrendamiento se fija en un afio, de caracter prorrogable segun lo que establece la
Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos, reformado por el Decreto Ley 7/2019, de 1 de
Marzo, de medidas urgente en materia de vivienda y alquiler.

| CLAUSULA SEPTIMA. Capacidad |

Podran presentar proposiciones, por si mismas o por medio de representantes, las personas naturales, que
tengan plena capacidad para ello y que no se encuentren incluidos en los supuestos de prohibicion recogidos
en el articulo 60, Texto Refundido de la Ley de contratos del Sector Publico aprobado por Real Decreto
Legislativo de 3/2011 de 14 de Noviembre y con la clausula décima de este Pliego.

Asi mismo, solo podran presentar proposiciones las unidades familiares que acrediten tener unos ingresos
superiores a 1,5 veces el IPREM 600,00 € MES.

| CLAUSULA OCTAVA. Acreditacion de la Aptitud para Contratar |

Podran presentar ofertas las personas naturales, espafiolas o extranjeras, que tengan plena capacidad de
obrar, no estén incursas en prohibiciones de contratar, y acrediten su solvencia econémica y financiera.

1. Acreditacién de la identidad de las personas que integran la unidad familiar:
a) Mediante copia compulsada del DNI de los integrantes de la unidad familiar.

2. Laprueba por parte de las personas que integran la unidad familiar de la no concurrencia de alguna
de las prohibiciones de contratar del articulo 60 Texto Refundido de la Ley de contratos del Sector
Publico aprobado por Real Decreto Legislativo de 3/2011 de 14 de Noviembre y con la clausula décima
de este Pliego, de Contratos del Sector Publico, podra realizarse:

a) Mediante testimonio judicial o certificacion administrativa, segun los casos, y cuando dicho documento
no pueda ser expedido por la autoridad competente, podrd ser sustituido por una declaracion
responsable otorgada ante una autoridad administrativa, notario publico u organismo profesional
cualificado.

| CLAUSULA NOVENA. Presentacion de Licitaciones y Documentacién Administrativa |

Las ofertas se presentaran en el Ayuntamiento de Baltanas, Plaza Espafia, nUmero 1, CP 34240, del 18 de
Julio al 1 de Agosto de 2025, en horario de 09:00 a 15:00, dentro del plazo de 15 dias naturales contados a
partir del dia siguiente al de publicacion del anuncio de licitacion en el Perfil de Contratante.

Las proposiciones podran presentarse, por correo, por telefax, o por medios electronicos, informaticos o
telematicos, en cualquiera de los lugares establecidos en el articulo 16.4 de la Ley 39/2015, de 1 de Octubre,
del procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

Cuando las proposiciones se envien por correo, se debera justificar la fecha de imposicion del envio en la
oficina de Correos y anunciar al 6rgano de contratacion la remision de la oferta mediante télex, fax o telegrama
en el mismo dia, consignandose el nimero del expediente, titulo completo del objeto del contrato y nombre del
licitador.

La acreditacién de la recepcion del referido télex, fax o telegrama se efectuara mediante diligencia extendida
en el mismo por el Secretario municipal. Sin la concurrencia de ambos requisitos, no serd admitida la
proposicion si es recibida por el 6rgano de contratacion con posterioridad a la fecha de terminacion del plazo
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sefialado en el anuncio de licitacién. En todo caso, transcurridos diez dias siguientes a esa fecha sin que se
haya recibido la documentacién, esta no sera admitida.

Los medios electrénicos, informaticos y telematicos utilizables deberan cumplir, ademas, los requisitos
establecidos en la disposicion adicional decimosexta de Texto Refundido de la Ley de contratos del Sector
Publico aprobado por Real Decreto Legislativo de 3/2011 de 14 de Noviembre y con la clausula décima de este
Pliego.

Cada licitador no podra presentar mas de una proposicion [sin perjuicio de los establecido en los articulos 147 y 148
de la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Plblico]. Tampoco podra suscribir ninguna propuesta
en unién temporal con otros si lo ha hecho individualmente o figurara en mas de una unién temporal. La
infraccién de estas normas dara lugar a la no admisién de todas las propuestas por €l suscritas.

La presentacién de una proposicion supone la aceptacion incondicionada por el empresario de las clausulas
del presente Pliego.

Las proposiciones para tomar parte en la licitacion se presentaran en dos sobres cerrados, firmados por el
licitador y con indicacién del domicilio a efectos de notificaciones, en los que se hara constar la denominacion
del sobre y la leyenda «Proposicién para licitar a la contratacion del arrendamiento del inmueble, propiedad del
Ayuntamiento de Baltanas y calificado como bien patrimonial, ubicado en el bloque San Pedro, nimero 6 de
este Municipio, para destinarlo a vivienda». La denominacion de los sobres es la siguiente:

— Sobre «A»: Documentacion Administrativa.
— Sobre «B»: Proposicion Econdmica y Documentacion Cuantificable de Forma Automatica.

Los documentos a incluir en cada sobre deberdn ser originales o copias autentificadas, conforme a la
Legislacion en vigor.

Dentro de cada sobre, se incluirdn los siguientes documentos asi como una relacién numerada de los mismos:

SOBRE «A»
DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

a) Documentos que acrediten la identidad de los integrantes de la unidad familiar.
b) Documentos que acrediten la representacion.

— Los que comparezcan o firmen proposiciones en nombre de otro, presentardn copia notarial del poder de
representacion, bastanteado por el Secretario de la Corporacion.

— lgualmente la persona con poder bastanteado a efectos de representacion, deberd acompafiar fotocopia
compulsada administrativamente o testimonio notarial de su documento nacional de identidad.

c) Declaraciéon responsable de no estar incurso en una prohibicidon para contratar de las recogidas en
el articulo 60 Texto Refundido de la Ley de contratos del Sector Publico aprobado por Real Decreto Legislativo
de 3/2011 de 14 de Noviembre y con la clausula décima de este Pliego.

Esta declaracion incluira la manifestacion de hallarse al corriente del cumplimiento de las obligaciones
tributarias y con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes, sin perjuicio de que la
justificacion acreditativa de tal requisito deba presentarse, antes de la adjudicacion definitiva, por el empresario
a cuyo favor se vaya a efectuar ésta.

d) Los que justifiquen los requisitos de su solvencia econémica.
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e Mediante la presentacion de la Declaracion de la Renta correspondiente al ejercicio anterior,

correspondientes a todos los componentes de la unidad familiar. Los ingresos se determinaran segun
la cuantia de la parte general y especial de la base imponible reguladas en los articulos 39, 40 y 51,
respectivamente, del Texto Refundido de IRPF, Real Decreto Legislativo 3/2004, de 5 de marzo. Si el
interesado no hubiera presentado declaracion, por no estar obligado a ello, la acreditacién de sus
ingresos familiares se efectuara mediante declaracién responsable, segun lo establecido en el Texto
Refundido del Impuesto de la Renta de las Personas fisicas.

La cuantia resultante se convertira en un nimero de veces el Indicador Publico de Renta a Efectos

Mdltiples.

Estas «viviendas de proteccion publica» estan destinadas a la residencia habitual y permanente de

arrendatarios, cuyos ingresos familiares corregidos no excedan de

5 veces el indicador publico de renta de efectos multiples (IPREM) afio 2024, obtengan o no

financiacion cualificada.

¢ Copia compulsada de contrato de trabajo.

e) Los que justifiquen el cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 8 del RD 52/2002, de 27 de marzo,
de Desarrollo y Aplicacién del Plan Director de Vivienda y Suelo de Castillay Ledn 2002-2009:

Mediante la presentacion de certificado o acreditacién documental del cumplimiento de alguna de las
circunstancias siguientes:

e Cuando algin miembro de la unidad familiar sea una persona afectada por alguna discapacidad, en
las condiciones establecidas en la normativa reguladora del Impuesto sobre la Renta de las Personas
Fisicas.

e Cuando se trate de una familia monoparental.
e Cuando se trate de una familia numerosa.

e Cuando se trate de victimas de violencia de género.

f) Compromiso de destinar la vivienda a residencia habitual y permanente, en las condiciones
establecidas en la legislacion vigente.

g) Certificado de Empadronamiento e Informe de Convivencia, de un afio anterior ala fecha de solicitud.
SOBRE «B»
PROPOSICION ECONOMICA Y DOCUMENTACION CUANTIFICABLE DE FORMA AUTOMATICA

a) Proposicion econémica.

Se presentara conforme al siguiente modelo:

«D. , con domicilio a efectos de notificaciones en , ¢/ , n.° , con
DNI n.° , €n representacion de , con CIF n.° , enterado del expediente para
el arrendamiento del bien patrimonial, ubicado en la c/ , humero , de este

Municipio, para destinarlo a vivienda, por concurso anunciado en el Perfil de Contratante, hago constar que
conozco el Pliego que sirve de base al contrato y lo acepto integramente, tomando parte de la licitacion y
comprometiéndome a llevar a cabo el objeto del contrato por el importe de euros.

En ,a__ de de 20 .
Firma del licitador,

Fdo.: ».
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b) Documentos relativos a los criterios de valoracion, distintos del precio.
Se incluiran toda la documentacién que acredite el cumplimiento de los criterios de valoracién, aunque ya se
haya incluido en el sobre A.

| CLAUSULA DECIMA. Garantia Provisional |

No se exige.

| CLAUSULA UNDECIMA. Criterios de Adjudicacion

Para la valoracion de las proposiciones se realizara la siguiente adjudicacion.
Criterios de adjudicacién y puntuacion:
1°. Oferta econdémica méas ventajosa.

En caso de empate en la oferta econdmica se valoraran los siguientes criterios:
e Algun miembro de la familia afectado por discapacidad o dependencia. 5 puntos.
e Emancipacion. 4 puntos.
e Familia Monoparental. 3 puntos.
e Familia Numerosa. 3 puntos.
e Victima Violencia de Género. 3 puntos.

| CLAUSULA DUODECIMA. Mesa de Contratacion |

La Mesa de Contratacion, de acuerdo con lo establecido en el punto 10 de la Disposicion Adicional Segunda
de, Texto Refundido de la Ley de contratos del Sector Publico aprobado por Real Decreto Legislativo de 3/011
de 14 de Noviembre y con la clausula décima de este Pliego, la mesa de contratacion estard presidida por un
miembro de la Corporacién o un funcionario de la misma, y formaran parte de ella, como vocales, el Secretario
0, en su caso, el titular del érgano que tenga atribuida la funcion de asesoramiento juridico, y el Interventor, asi
como aquellos otros que designen por el 6rgano de contratacion entre el personal funcionario de carrera o
personal laboral al servicio de la Corporacion, o miembros electos de la misma, sin que su namero, en total,
sea inferior a tres. Actuara como Secretario un funcionario de la Corporacion.

Conforman la Mesa de Contratacidn los siguientes miembros:

— D2 M2 José de la Fuente Fombellida, gue actuara como Presidente de la Mesa.

— D& M? Isabel Aquilera Guerrero, Secretaria (Secretaria-Interventora de la Corporacién).
— D. Alejandro Camino Fombellida, Vocal.

— D. Diego Benito Cancho. Vocal.

— D& M2 del Mar Infante Espina. Vocal.

| CLAUSULA DECIMOTERCERA. Prerrogativas de la Administracion |

El 6rgano de contratacion, de conformidad con el articulo 210, Texto Refundido de la Ley de contratos del
Sector Publico aprobado por Real Decreto Legislativo de 3/2011 de 14 de Noviembre y con la clausula décima
de este Pliego, ostenta las siguientes prerrogativas:

a) Interpretacion del contrato.

b) Resolucion de las dudas que ofrezca su cumplimiento.

¢) Modificacion del contrato por razones de interés publico.

d) Acordar la resolucién del contrato y determinar los efectos de ésta.
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| CLAUSULA DECIMOCUARTA. Apertura de Proposiciones y Adjudicacion Provisional |

La Mesa de Contratacion se constituira el mismo dia tras la finalizacion del plazo de presentacion de las
proposiciones, en horario de tarde. Procedera a la apertura de los Sobres «A» y calificara la documentacién
administrativa contenida en los mismos.

Si fuera necesario, la Mesa concedera un plazo no superior a tres dias para que el licitador corrija los defectos
u omisiones subsanables observados en la documentacién presentada.

Posteriormente, procederd a la apertura y examen de los sobres «B», que contienen los criterios cuya
ponderacién dependen de un juicio de valor.

Si se detectaran errores u omisiones en la documentacién presentada en el Sobre «B», la Mesa concedera
para efectuarla un plazo inferior a siete dias, segun el articulo 27 del Real Decreto 817/2009, de 8 de mayo.

Tras la lectura de dichas proposiciones, la Mesa podra solicitar cuantos informes técnicos considere precisos,
para la valoracion de las mismas con arreglo a los criterios y a las ponderaciones establecidas en este Pliego.

A la vista de la valoracién de los sobres A y B la Mesa de Contratacion propondra al adjudicatario provisional
del contrato.

La adjudicacion provisional del contrato debera efectuarse en el plazo de veinte dias desde la apertura de las
proposiciones; debiendo notificarse la misma a los licitadores y publicandose en el Perfil de contratante.

La propuesta de adjudicacion no crea derecho alguno a favor del licitador propuesto frente a la Administracion.
No obstante, cuando el 6rgano de contratacion no adjudique el contrato de acuerdo con la propuesta formulada
deberd motivar su decision.

| CLAUSULA DECIMOQUINTA. Elevacién a Definitiva de la Adjudicaciéon Provisional |

La elevacion a definitiva de la adjudicacién provisional no podra producirse antes de que transcurran quince
dias habiles contados desde el siguiente a aquél en que se publique en el Perfil de Contratante.

Durante este plazo, el adjudicatario provisional debera aportar los documentos acreditativos de estar al
corriente con sus obligaciones tributarias y de la Seguridad Social. Asimismo, podra exigirse motivadamente al
adjudicatario que acredite de nuevo su personalidad y capacidad para contratar.

La adjudicacion provisional deberé elevarse a definitiva dentro de los diez dias hébiles siguientes a aquél en
gue expire el plazo de quince dias anterior, siempre que el adjudicatario haya presentado la documentacion
sefialada.

Cuando no proceda la elevacion a definitiva de la adjudicacion provisional del contrato al licitador que hubiese
resultado adjudicatario provisional por no cumplir éste las condiciones necesarias para ello, antes de proceder
a una nueva convocatoria la Administracion podra efectuar una nueva adjudicacién provisional al licitador o
licitadores siguientes a aquél, por el orden en que hayan quedado clasificadas sus ofertas, siempre que ello
fuese posible y que el nuevo adjudicatario haya prestado su conformidad, en cuyo caso se concedera a éste
un plazo de diez dias habiles para cumplimentar lo sefialado anteriormente.

| CLAUSULA DECIMOSEXTA. Obligaciones del Arrendatario |

Seréan obligaciones del arrendatario, ademas de lo establecido en la Ley de Arrendamientos Urbanos:
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Los gastos derivados del suministro de agua, gas y electricidad seran de cuenta del arrendatario y abonados
junto con la renta o directamente a las empresas suministradoras. No obstante, el Ayuntamiento realizara las
instalaciones y acometidas adecuadas con los respectivos contadores individualizados.

El arrendatario estara obligado a utilizar el inmueble para destinarlo a vivienda, se compromete a mantenerla
en buenas condiciones y a devolverlo en buen estado de limpieza, siendo de su exclusiva
responsabilidad cualquier desperfecto que se ocasionara por su causa o la de sus invitados, o por
dejacién o desidia en el cuidado de la vivienda o sus enseres.

El arrendatario, previo consentimiento expreso del arrendador, podra realizar las obras que considere
necesarias, aunque ello conlleve una madificacion de la configuracion del inmueble.

El arrendatario debera abonar la renta mensual correspondiente dentro de los primeros diez dias y un mes de
fianza a la firma del contrato.

| CLAUSULA DECIMOSEPTIMA. Obligaciones del Ayuntamiento |

Seran obligaciones del arrendador, ademas de lo establecido en la Ley de Arrendamientos Urbanos:

El Ayuntamiento debera realizar, sin derecho a elevar por ello la renta, todas las reparaciones que sean
necesarias para conservar el inmueble en las condiciones de utilizacion para servir al uso convenido, salvo
cuando el deterioro de cuya reparacion se trate sea imputable al arrendatario a tenor de lo dispuesto en los
articulos 1563 y 1564 del Codigo Civil.

En cuanto a obras de conservacién y mejora, se estara a lo dispuesto en la Ley 29/1994, de 24 de noviembre,
de Arrendamientos Urbanos.

| CLAUSULA DECIMOOCTAVA. Formalizacién del Contrato |

El contrato se formalizard en documento administrativo, en el que se transcribiran los derechos y deberes de
ambas partes que han sido enumerados en este Pliego. Cualquiera de las partes podra solicitar elevar a
Escritura publica el contrato siendo en ese caso de su cuenta los gastos que se originen.

| CLAUSULA DECIMONOVENA. Régimen Juridico del Contrato |

Este contrato tiene caracter privado, su preparacion y adjudicacién se regira por lo establecido en este Pliego,
y para lo no previsto en él, sera de aplicacion, Texto Refundido de la Ley de contratos del Sector Publico
aprobado por Real Decreto Legislativo 3/2011 de 14 de Noviembre y con la clausula décima de este Pliego y
sus disposiciones de desarrollo; supletoriamente se aplicaran las restantes normas de derecho administrativo
y, en su defecto, las normas de derecho privado.

En cuanto a sus efectos y extincién se regira por las Normas de Derecho privado.

El orden jurisdiccional contencioso-administrativo sera el competente el conocimiento de las cuestiones que se
susciten en relacién con la preparacion y adjudicacion de este contrato.

El orden jurisdiccional civil sera el competente para resolver las controversias que surjan entre las partes en
relacion con los efectos, cumplimiento y extincion del contrato.

/_..\’l?é En Baltanas a 17 de Julio de 2025

/= LAA DESA. Fdo. M? José de la Fuente Fombellida




